ROMANIA
JUDETUL VASLUI- COMUNA MICLESTI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind trecerea imobilului "Dispensar Medical Miclesti" din domeniul public in
domeniul privat al Comunei Miclesti, Judetul Vaslui

Avand 1n vedere:
Referatul de aprobare al Primarului comunei Miclesti nr. 1511 din 18.03.2026;
Raportul de specialitate al compartimentului de resort nr, 1512 din 18.03.2026;

In conformitate cu prevederile art. 361 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si art. 139 alin. (3) lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ;

Primarul Comunei Miclesti, judetul Vaslui,

PROPUNE:

Art. 1. Se aproba trecerea din domeniul public in domeniul privat al Comunei Miclesti
a imobilului situat in sat Miclesti, Str. Husului, nr. 57, avand NC 70957 format din:

-Teren: suprafata de 1.465 mp, categoria curti constructii, situat in Tarla 7, Parcela 277 (NC
70957);

-Constructie (C1): Dispensar Medical, NC 70957-C1, cu suprafata construita la sol de 165
mp, regim de Tndltime Parter.

Art. 2. Primarul Comunei Miclesti, prin aparatul de specialitate, va asigura ducerea la
indeplinire a prezentei hotarari.

Art. 3. Prezenta hotarare se comunica prin grija Secretarului General al Comunei
Miclesti catre Institutia Prefectului - Judetul Vaslui si compartimentele de resort.

Initiator, Avizat pentru legalitate,
Primarul Comunei Miclesti, Secretar General al UAT Miclesti,
MATEI PETRU HRISCU PETRICA MARIAN
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Nr. Inregistrare 108 din 10.02.2026

Raport de Evaluare a Proprietatii Imobiliare
pentru stabilirea valorii de inchiriere

Proprietate imobiliara de tip cabinet medical amplasata in Loc. Miclesti, Com. Miclesti, Jud.Vaslui

Proprietar: UAT MICLESTI

Solicitant: UAT MICLESTI

Adresa: LOC. MICLESTI, COM. MICLESTI, JUD.VASLUI

Evaluator: Munteanu Vasile - S.C. CERTEVAL S.R.L.
Februarie 2026

Impreuna protejam natura!!!

O putem ocroti folosind resursele sale cu responsabilitate. Acest raport a fost printat fata — verso pentru a reduce consumul de hartie.

Incurajati clientii si partenerii sa participe activ impotriva risipirii resurselor, pentru mediul inconjurator!
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PARTEA | — INTRODUCERE

1. Sinteza evaluarii
Obiectul evaluarii
Proprietate imobiliara comerciala compusa din:
Teren intravilan in suprafata de 358 mp, avand categorie de folosinta curti-constructii identificat
sub nr cadastral 70179 inscris in cartea Funciara nr. 70179 amplasat in Loc. Miclesti, Com. Miclesti,
Jud.Vaslui.

Corp cladire C1 — cu destinatie de FARMACIE cu suprafata construita de 84.00 mp, suprafata utila
de 63,30 mp, identificat sub nr cadastral 70179— C1-U6 inscris in Cartea Funciara nr. 70179-C1-U6 Miclesti,
amplasat in Loc. Miclesti, Com. Miclesti, Jud.Vaslui.

Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe documentele primite de catre evaluator la data emiterii
raportului.

In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre
evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile
informatii.

Proprietar: UAT MICLESTI
Solicitant: UAT MICLESTI
Evaluator autorizat ANEVAR

MUNTEANU VASILE

Nr. legitimatie:14433 /2026 Data evaluarii: 06.02.2026
Data inspectiei: 06.02.2026
Data raportului: 10.02.2026

Dreptul de proprietate evaluat:
A fost supus evaluarii dreptul de proprietate deplin asupra caruia nu exista sarcini pentru
proprietatea imobiliara — farmacie.

Cursul de schimb valutar licitat de BNR la data evaluarii: 5.0923 RON / EUR.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de cea mai buna utilizare, abordarea de a folosi

imobilul ca farmacie: este permisa legal; indeplineste conditia de posibila fizic; este fezabila

financiar; este maxim productiva, referitor la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei

mai bune utilizari (destinatii).
in estimarea valorii de piatd corespunzatoare proprietatii analizate, evaluatorul a utilizat una din
abordari cuprinse in metodologia de evaluare si anume, comparatia chiriilor.
Valoarea de inchiriere a proprietatii analizate este de:

134 Euro/luna, echivalentul a 684 Lei/luna
2.1 Euro/mp/ luna echivalentul a 10.9 Lei/mp/ luna
Valoarea nu contine TVA
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2.

Certificare
Referitor la proprietate imobiliara de tip farmacie certific, dupa cele mai bune cunostinte ale mele,
ca:

- Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.
Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca
fiind adevarate si corecte, precum si constatarile facute in urma inspectiei realizate la data
de 06.02.2026.

- Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si ipotezele speciale
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale
si nepartinitoare.

- Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare ce face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu am niciun interes personal privind partile
implicate in prezenta misiune.

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea ce face obiectul acestui raport saulegata de
partile implicate Tn aceasta evaluare.

- Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt conditionate
de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o
concluzie favorabila clientului.

- Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport,
in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025.

- Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii Tn mod profesionist. Nu mi- a
fost acordata asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

- La data acestui raport, subsemnatul este membru titular ANEVAR in domeniul evaluarii
bunurilorimobile si a bunurilor mobile.

Membru TITULAR ANEVAR, Data: 06.02.2026
SPECIALIZARILE EPI

MUNTEANU VASILE

Nr. Legitimatie: 14433/2026
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PARTEA A II-A — TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului
Subsemnatul Munteanu Vasile, membru autorizat ANEVAR cu legitimatie nr. 14433, am evaluat

proprietatea in calitate de evaluator al S.C. CERTEVAL S.R.L, raportul de evaluare fiind intocmit in
concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025. Posed cunostintele si experienta necesare
indeplinirii misiunii in mod profesionist.

2. ldentificarea clientului, destinatarului

Beneficiarii raportului de evaluare sunt UAT MICLESTI in calitate de client si UAT MICLESTI in calitate
de destinatar.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-
si asuma raspunderea decat fata de client si destinatar.

Ca elaborator, declar ca raportul de evaluare, a fost realizat in concordanta cu reglementarile
Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025 si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in
prezentul raport.

n aceste conditii, Tmi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul
raport de evaluare, iar forma si continutul raportului sunt adecvate necesitatilor persoanei ce utilizeaza
evaluarea.

3. Scopul evaluarii

Scopul evaluarii este stabilirea valorii de inchiriere, asa cum este definita in Standardele de Evaluare

ANEVAR 2025 (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Raportul de evaluare poate fi utilizat numai pentru scopul solicitat, care a fost mentionat n
prezentul raport si de catre utilizatorii desemnati.
4. ldentificarea proprietatii
Teren intravilan in suprafata de 358 mp, avand categorie de folosinta curti-constructii identificat
sub nr cadastral 70179 inscris in cartea Funciara nr. 70179 amplasat in Loc. Miclesti, Com. Miclesti,
Jud.Vaslui.

Corp cladire C1 — cu destinatie de FARMACIE cu suprafata construita de 84.00 mp, suprafata utila
de 63,30 mp, identificat sub nr cadastral 70179— C1-U6 inscris in Cartea Funciara nr. 70179-C1-U6 Miclesti,
amplasat in Loc. Miclesti, Com. Miclesti, Jud.Vaslui.

Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe documentele primite de catre evaluator la data emiterii
raportului.

In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre
evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile
informatii.

Dreptul de proprietate: dreptul de proprietate deplin asupra caruia nu exista sarcini.
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5. Tipul valorii
Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil, convenit de cumparatorii si

vanzatorii unui bun sau serviciu, disponibil pentru cumparare. Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare
a celui mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri si servicii, la o anumita data, in conformitate cu o
anumita definitie a valorii.

Avand in vedere instructiunile clientului si tinand cont de scopul evaluarii, tipul de valoare estimata
este valoarea de piata, definita astfel in SEV 100 - Cadru general (IVS - Cadru general).

“Valoarea de inchiriere este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

6. Data evaluarii, data inspectiei, data raportului
Data evaluarii: 06.02.2026

Data inspectiei: 06.02.2026

Data raportului: 10.02.2026

Data la care sunt considerate valabile valorile si informatiile cuprinse in raportul de evaluare este
06.02.2026

Moneda in care sunt prezentate valorile este moneda nationala LEl dar pentru determinarea
valorilor a fost utilizata si valoarea in EURO. Cursul de schimb luat in calcul este cel anuntat de BNR pentru
data evaluarii, respectiv 5.0923 RON/EURO.

7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Avand in vedere scopul evaluarii, categoria de valoare adecvata acestuia este valoarea de inchiriere.

Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprietatilor imobiliare
respective are la baza contextul si segmentul economic in care acestea sunt plasate.

Dintre abordarile in evaluare cunoscute s-au ales ca fiind cele mai adecvate pentru teren, abordarea
prin piata.

Etape parcurse:

- documentarea, pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar;

- inspectia amplasamentului si a zonei a fost realizata in data de06.02.2026.

- stabilirea ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere alevaluarii;

- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii
imobiliare la stadiul fizic existent.

Procedura de evaluare este conforma cu Standardele de Evaluare (SEV), recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR.

8. Surse de informatii utilizate
Pentru elaborarea raportului de evaluare, am apelat la urmatoarele surse de informare:

- documente privind situatia juridica a proprietatii imobiliare ce au fost puse la dispozitie de catre
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proprietari;

fotografiile si informatile vizuale culese de evaluator in urma inspectarii proprietatii si zonei in care
este amplasata proprietatea;

articole din presa, informatii de la agentii imobiliare;

informatii de pe site-uri de specialitate:

www.olx.ro, www.imobiliare.ro, www.capital.ro, www.wikipedia.org, www.arenaconstruct.ro;

informatii preluate de pe site-ul Institutului National de Statistica si Directia Judeteana pentru

Statistica Vaslui privind populatia (structura, forta de munca, etc), situatia economicaa judetului si

a Intregii tari, situatia investitiilor, fondul de locuinte, gradul de dotare al locuintelor terminate, etc.;

informatii preluate de pe site-ul Bancii Nationale a Romaniei privitoare la produsul intern brut, ratele

dobanzilor, productia industriala, piata ipotecara, s.a.;

Ipoteze si ipoteze speciale

Ipoteze generale:

Nu se asuma nicio raspundere pentru descrierea juridica pusa la dispozitie sau pentru chestiuni
legate de considerente juridice sau de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si
tranzactionabil, daca nu se specifica altfel.

Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Nu se asuma raspunderea pentru problemele de natura legal3, care afecteaza fie proprietatea
imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de catre
evaluator. Tn acest sens se precizeazd cd nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, am
presupus c3 titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona. in cazul in care existd o
asemenea situatiesi este cunoscuta, aceasta este mentionata in raport. Proprietatea imobiliara
se evalueaza pe baza premisei cd aceasta se afla in posesie legala (titlul de proprietate este
valabil) si responsabila.

Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementarile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructiesi regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt
respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fiafectata.

Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietatiisi este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (masuratori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate. De asemenea, nu am inspectat acele parti care sunt

acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica buna
corespunzatoare unei exploatari normale. Opinia asupra starii partilor neexpertizate si acest

raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea lor.

n cazul in care se stabileste, in baza unei expertize tehnice, cd eventualele modificiri afecteaza
structura de rezistenta, evaluatorul isi rezerva dreptul de a modifica raportul, iar valoarea de
piata ar putea fi afectatd. De asemenea, evaluatorul. Nu se asuma nicio raspundere pentru


http://www.olx.ro/
http://www.imobiliare.ro/
http://www.capital.ro/
http://www.wikipedia.org/
http://www.arenaconstruct.ro/
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astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor;

- Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietdtii evaluate care ar
face ca aceasta sd valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel
de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor;

- Evaluatorul nu are cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara
a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv

- prezentasubstantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora
valoarea proprietatii.

- Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete;

- Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, intre diferitele parti ale proprietatii
evaluate se realizeaza in functie de prevederile din raport. Valorile separate nu trebuie utilizate
Tn combinatie cu nici o alta evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa
depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea in chestiune, decat daca au fost facute
initial aranjamente 1n aceasta privinta;

- Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa
folosirea raportului de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al
clientului si al autorului evaluarii. Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o alta persoana in
afara clientului, destinatarului evaluarii si celor care au obtinut acordul scris.

Ipoteze speciale:

- lIpoteze speciale sunt ipoteze care presupun fie date care difera de datele reale existente la data
evaluarii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata intr-o
tranzactie, la data evaluarii. Ipotezele speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul pe
care il are modificarea circumstantelor asupra valorii.

In cazul de fata nu sunt ipoteze speciale.

10.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport este intocmit la cererea si in scopul informarii clientului. Nu este permisa

folosirea raportului de catre o tertd persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului si
evaluatorului. Nu se asuma responsabilitatea fata de nicio altda persoana Tn afara clientului si
destinatarului evaluarii si nu se accepta responsabilitatea pentru niciun fel de pagube suferite de
orice persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilorintreprinse pe baza acestui raport.
Acest raport nu va putea fiinclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau declaratii,
nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisa si prealabila a evaluatorului.
Consimtamantul scris al evaluatorului trebuie obtinutinainte ca oricare parte a raportului de
evaluare sapoata fi utilizata, in orice scop, de catre orice persoana. Consimtamantul scris si aprobarea
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trebuie obtinute nainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau
transmis unei terte parti, inclusiv altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii
publice, informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului
proprietatii evaluate, iar valoarea prezentata in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de
asigurare.

Pentru validitatea raportului de evaluare este necesara semnatura originala.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data de

referinta si in ipotezele prezentate. Daca aceste conditii se vor modifica este posibil ca si concluziile
acestui raport sa-si piarda valabilitatea.

11.Declaratie de conformitate

Subsemnatul, Munteanu Vasile in calitate de evaluator al S.C. CERTEVAL S.R.L., declar ca raportul
de evaluare pe care il intocmesc, a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de
Evaluare ANEVAR 2025, ipotezele si ipotezele speciale enumerate in prezentul raport. De asemenea,
declar ca nu am nicio relatie particulara cu clientul, niciun interes actual sau viitor in proprietatea
supusa evaluarii, iar plata pentru serviciul de evaluare nu este conditionata deobtinerea unei anumite
valori si nici nu este exprimata ca procent din valoarea raportata.
Tn conformitate cu scopul evaludrii s-au avut in vedere recomandarile Standardelor de Evaluare

ANEVAR 2025, care includ si Standardele de Evaluare SEV, respectiv:

SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadrul general);

SEV 101 - Termenii de referintaai evaluarii (1VS 101)

SEV 102 - Implementare (1VS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
SEV 400 - Verificarea evaluarii Ghiduri de evaluare:

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Cadrul legal - legislatia in vigoare.

12.Descrierea raportului
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit Th conformitate cu SEV 103 si cuprinde,

pe langa termenii de referinta, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor
relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio
excludere sau abatere de la respectivul Standard.

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in varianta electronica si a fost transmis
beneficiarului.

O copie electronica va ramane in arhiva evaluatorului.
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Cercevat

PARTEA A Ill-A — PREZENTAREA DATELOR

1. Date despre aria de piata, localitate, vecinatati silocalizare
Miclesti este o comuna in judetul Vaslui, Moldova, Romania, formata din

satele Chircesti, Miclesti (resedinta) si Popesti.

Comina este asezata in partea de nord a judetului Vaslui, la limita cu judetul lasi, in vecinatatea
targului Codaesti. Fata de municipiul Vaslui - resedinta judetului - se afla la o departare de 25 km, iar
fata de lasi - vechea capitala a Moldovei - la 50 de km.

DN24 care face legatura intre cele doua centre urbane traverseaza teritoriul comunei Miclesti
prin jumatatea de vest, iar drumul judetean 244 E face legatura prin Botesti - Tatarani cu municipiul
Husi, aflat la o distanta de 30 de km.

Zona este mixta, complet sistematizata, caracterizata prin strazi asfaltate, curent electric, apa
curenta, canalizare si gaze naturale. Dispune de un acces facil la reteaua de transport in comun.

Tip Localitate: rural

Zona Localitate: Miclesti

Tip zona: Mixta, predominant rezidential

Mijloace de transport in comun: autobuze

Aspectul urbanistic si estetic (imobile vecine, calitate locatari etc)- zona este caracterizata ca
fiind linistita, poluarea este in limite normale, nivelul de zgomot in limite normale

2. Descrierea situatiei juridice
La data evaluarii proprietatea se afla in posesia persoanei UAT MICLESTI.

Dreptul de proprietate: Deplin, lipsit de sarcini.
Pentru intocmirea raportului de evaluare, elaboratorul a avut la dispozitie urmatoarele documente
care sunt prezentate si in Anexa:
e Extras de carte funciara;
e Documentatie cadastrala;
e Adeverinta de la Primaria Miclesti.
e Proprietatea imobiliara evaluata este o proprietate comerciala, ce intruneste toate conditiile
necesare pentru utilizarea sa ca si farmacie, aceasta fiind si utilizarea actuala a proprietatii.

Concluzii
Tn urma confruntarii situatiei descrise in documentele furnizate si a celor constatate in cadrul
inspectiei, consider ca situatia faptica coincide cu cea scriptica.


https://ro.wikipedia.org/wiki/Comunele_Rom%C3%A2niei
https://ro.wikipedia.org/wiki/Jude%C8%9Bul_Vaslui
https://ro.wikipedia.org/wiki/Moldova_Occidental%C4%83
https://ro.wikipedia.org/wiki/Rom%C3%A2nia
https://ro.wikipedia.org/wiki/Chirce%C8%99ti,_Vaslui
https://ro.wikipedia.org/wiki/Micle%C8%99ti,_Vaslui
https://ro.wikipedia.org/wiki/Pope%C8%99ti_(Micle%C8%99ti),_Vaslui
https://ro.wikipedia.org/wiki/Vaslui
https://ro.wikipedia.org/wiki/Ia%C8%99i
https://ro.wikipedia.org/wiki/DN24
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3. Descrierea constructiilor

Corp cladire C1 — cu destinatie de FARMACIE cu suprafata construita de 88,20 mp, suprafata utila de 63
mp, identificat sub nr cadastral 70179— C1 inscris in Cartea Funciara nr. 70179 amplasat in Loc. Miclesti, Com.
Miclesti, Jud.Vaslui.

Teren intravilan in suprafata de 358 mp, avand categorie de folosinta curti-constructii identificat sub nr
cadastral 70179 inscris in cartea Funciara nr. 70179 amplasat in Loc. Miclesti, Com. Miclesti, Jud.Vaslui.

Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe documentele primite de catre evaluator la data emiterii
raportului.

In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre
evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile
informatii.

Dreptul de proprietate: dreptul de proprietate deplin asupra cdruia nu exista sarcini.

- Structura de rezistenta: Beton armat.
- Inchideri: zidarie de caramida
- Compartimentari: zidarie de caramida
Finisaje interioare medii.
- Tnurmainspectiei s-au constatat urmatoarele:

- Proprietatea supusa evaluarii are destinatie administrativa, fiind utilizata ca si spatiu institutional
de catre proprietari;

- S-a constatat ca nu exista modificari de compartimentare fata dereleveu.

Nota: Evaluatorul nu are cunostintd despre existenta unei expertize tehnice referitoare la imobil, privind
starea tehnicd a acestuia si eventuala incadrare la unul dintre gradele seismice (I, Il sau lll).
5. ldentificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu suntproprietati
imobiliare
Proprietatile personale si toate elementele, care nu reprezinta proprietati imobiliare, nu fac obiectul
prezentului raport de evaluare. Acestea sunt componente non-imobiliare ale valorii imobilului, sunt doar
elemente de personalizare: mobilier, obiectele de inventar, echipamentele cu care este dotat imobilul.

6. Istoricul proprietatii subiect
La data evaluarii proprietatea evaluata, se afla in posesia UAT MICLESTI.
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PARTEA A IV-A — ANALIZA PIETEI

1. Analiza productivitatii proprietatii
Piata specifica este mediul in care bunurile, marfurile si serviciile sunt comercializate intre cumparatori

si vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile si/sau serviciile se pot
tranzactiona fara restrictii, intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va raspunde la raporturile dintre cerere
si oferta si la alti factori de stabilire a pretului, in functie de capacitatea si cunostintele proprii, de imaginea
proprie asupra utilitatii relative a bunurilor si/sau serviciilor si de nevoile si dorintele individuale. O piata poate
fi locala, regionala, nationala sau internationala.

Analiza pietei imobiliare porneste de la:
e analiza tipului de proprietate;

e potentialul de a produce venituri;

¢ |ocalizare;

e analiza investitiilor realizate in zona de referinta a proprietatii analizate.
Tinand cont de scopul raportului - estimarea valorii de piata, este necesara incadrare imobilului in piata

imobiliara. Aceasta se face in functie de cea mai buna utilizare. Pornind de la definirea conceptului de cea mai
buna utilizare s-a determinat utilizarea cea mai probabila a proprietatii care este fizic posibila, justificata
adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate.

2. Delimitarea pietei specific
Piata competitiva este constituita din proprietati similare, amplasat in loc. Miclesti. Pretul pentru proprietati

similare la inchiriere din zona se situeaza in intervalul 1-3 Euro/mp/luna, in functie de suprafata utila, finisaje,
dotari, etc.

3. Analiza cererii
Cererea reflecta necesitatile, dorintele materiale, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor.

Analiza cererii se bazeaza in primul rand, pe identificarea si analiza cumparatorilor sau chiriasilor, pe analiza
nevoilor lor. Astfel se identifica tipul de proprietate in functie de ceea ce poate oferi aceasta pentru un anume
utilizator (cumparator sau chirias).

Cererea reflecta necesitatile, dorintele materiale, puterea de cumparare si preferintele cumparatorilor.
Pentru analiza cererii s-a procedat la identificarea utilizatorilor pentru tipul de proprietate imobiliara studiata.

Principalii factori luati in considerare in analiza cererii au fost: natalitatea; activitatea economica;
activitatea comerciala din zona; posibilitatile materiale ale clientelei de la oras in scopul migrarii, starea de
sanatate si mortalitatea din zona.

Procentajul imobilelor relativ noi construite cu destinatia de spatiu comercial in zona este relative mic,
datorita preturilor mari ale terenurilor, costurilor foarte mari cu aducerea utilitatilor, etc.

La analiza ofertei am tinut cont de inventarul de proprietati imobiliare care include urmatoarele:

stocul de proprietati existente; stocul de proprietati in constructie; stocul de proprietati aflate in faza
de proiectare.

Datele au fost colectate prin consultarea autoritatilor locale. Oferta competitiva a cuprins studierea si
analizarea urmatorilor factori:

- volumul constructiilor noi, concurente sau complementare;
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- disponibilitatea si pretul;

- cantitatea si calitatea concurentei disponibile;

- imprejurarile sociale;

- proprietati oferite curent (vechi si noi);

- gradul de ocupare realizat;

- transformarea pentru utilizari alternative;

- cauzele si numarul de proprietati vacante.

Analiza a fost aplicata asupra unor date si informatii extrase din oferte recente ale unor proprietati
imobiliare de tip spatiu comercial, ale caror caracteristici principale au fost verificate de evaluator telefonic.
Referitor la disponibilitatea spatiilor in zona studiata a orasului lasi, rezulta ca pretul de inchiriere este in
intervalul a 1-3 EURO/mp/luna.

4. Analiza ofertei

In urma analizei de piata s-a constatat ca oferta pentru astfel de proprietati este limitata, numerosi

proprietari dorind sa-si vanda sau sa isi inchirieze proprietatile.
5. Analiza echilibrului pietei

Piata imobiliara este stagnanta. Oferta este mai mare decat cererea si ambele sunt stabile, insa nu ca

urmare a echilibrului celor doua, ci ca urmare a asteptarilorinegale ale cumparatorilor si vanzatorilor.
In momentul de fata nu consider ca este un echilibru intre cerere si oferta, piata imobiliara fiind mai mult
blocata, se efectueaza tranzactii doarsporadic.
Tranzactiile sunt relativ rare, majoritatea celor care reprezinta cererea fie nu au disponibilitati suficiente si nu
au posibilitatea obtinerii unui credit bancar fie sunt in expectativa privind scaderea preturilor. Se apreciaza ca
piata existenta este o piata in declin, existand o diminuare a cererii insotita de o oferta mai mare si o scadere a
preturilor, deci o piata a cumparatorilor, acestia fiind in avantaj.
6. Concluziile analizei pietei specifice
In urma analizei pietei imobiliare la inchiriere in zona analizata au fost identificate un numar mediu de
comparabile, rezultand un interval de valori cuprins intre:
Minim: -
Maxim: -
7. Previziunea absorbtiei subiectului in aria pietei

In urma analizei caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive, evaluatorul

considera o vandabilitate scazuta a imobilului, cu timp de expunere pe piata de maxim 12 luni.
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PARTEA A V-A — ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

1. Cea mai buna utilizare a proprietatii

Cea mai buna utilizare - este definita ca ,utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a
unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic,
permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare” (Glosar). Cea
mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:

Permisa legal — evaluatorul trebuie sa determine care utilizdri sunt permise de lege. Trebuie sd fie
analizate reglementadirile privind zonarea, restrictiile de constructie, normativele de constructii, restrictiile privind
constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului.

Posibild fizic — dimensiunile si forma, suprafata, structura geologicd a terenului siaccesibilitatea unui lot
de teren siriscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii). Se iau in consideratie capacitatea si

disponibilitatea utilitdtilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electricd, gaze, agent
termic).

Fezabild financiar — utilizarile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic, sunt analizate,
mai departe pentru a determina dacd ar produce un venit care sd acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile
financiare si amortizarea capitalului.

Maxim productiva — dintre utilizdrile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare care
conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordantd cu rata de fructificare a capitalului cerutd
pe piatd pentru acea utilizare.

2. Cea mai buna utilizare a terenului liber

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber se analizeaza pentru amplasamentul intregului spatiu
comercial.

In cazul de fata, cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este ca si teren construit —spatiu comercial,
din urmatoarele considerente:

- proprietatile imobiliare de tip similar din zona sunt terenuri construite;

- dezvoltarea urbanistica a zonei, in imediata vecinatate fiind amplasate diverse spatii comerciale dar si
blocuri si case de locuit cu diferite regimuri de inaltime.

3. Cea mai buna utilizare a terenului considerat ca fiind construit
Cea mai buna utilizare pentru proprietatea construita se analizeaza pentru farmacie. Data fiind situatia
actuala a proprietatii, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica a zonei si sub piata specifica analizata,
se observa ca subiectul analizat se afla in cea mai buna utilizare a sa — farmacie.
3. Concluzia analizei celei mai bune utilizari
Utilizarea probabila si rezonabila care conduce la cea mai mare valoare a proprietatiiimobiliare analizate
consta in utilizare farmacie si va fi evaluata ca atare.
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PARTEA A VI-A — EVALUAREA PROPRIETATII

1. Aplicarea abordarilor in evaluare
Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati de tipul celei de fata, Standardele de Evaluare

prevad posibilitatea utilizarii a trei tipuri de abordari, bazate pe: abordarea prin piata, abordarea prin venit si
abordarea prin cost.

Datorita informatiilor insuficiente existente pe piata, in estimarea valorii proprietatii subiect au fost
utilizate doar doua din cele trei abordari.

2. Abordarea prin piata
Abordarea prin piata, cunoscuta in domeniul evaluarii proprietatii imobiliare si sub denumirea de

»,comparatie directa”, este o procedura prin care valoarea de piata a proprietatii analizate se obtine prin
compararea acesteia cu proprietati similare, identificate in urma analizei pietei.

Astfel, premisa principala a tehnicilor inscrise in abordarea prin piata este aceea ca valoarea de piata a
proprietatii imobiliare subiect este direct legata de preturile competitive ale proprietatilor comparabile.
Analiza comparativa, din cadrul aceste abordari, se concerteaza pe similitudinile si diferentele dintre
proprietatile si tranzactiile care afecteaza valoarea. Acestea pot include diferentele in drepturile de proprietate
evaluate, motivatia comparatorilor si a vanzatorilor, conditiile de finantare, conditiile de piata, dimensiunea,
amplasamentul, caracteristicile fizice si eventual economice.

Elementele de comparatie sunt reprezentate de caracteristicile specifice ale proprietatii si tranzactiei care ajuta
la explicarea variatiei preturilor platite pentru proprietatea imobiliara respectiva. Evaluatorul ia in considerare
si compara toate diferentele rezonabile intre proprietatile comparabile, diferente care influenteaza valoarea.
Analiza pietei imobiliare va identifica elementele variabile la care valoarea proprietatilor imobiliare este
deosebit de sensibila.

Nota: Aceasta abordare nu a fost aplicata.

3. Abordarea prin cost
Adaugarea costurilor de construire a unui imobil cu aceeasi utilitate, sau de adaptare a unei proprietati

vechi la aceeasi utilizare, fara costuri legate de timpul de constructie/adaptare; se adauga de asemenea si
profitul dezvoltatorului si alte costuri, analizate functie de oportunitatea introducerii acestora;

Deducerea formelor de depreciere fizica estimata pentru a ajunge la starea in care se afla proprietatea
subiect, corespunzator momentului in care se realizeaza evaluarea;

Costul terenului se adauga la costul total al constructiei. Daca este cazul, in mod uzual la costurile de
constructive se adauga si stimulentul/profitul promotorului imobiliar. In cazul de fata nu a fost necesar deoarece
lucrarile au fost executate in regie proprie.

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

- Determinarea valorii de inlocuire - cost de inlocuire brut, pe baza fiselor de calcul rapid a costurilor de
reconstructive sau de inlocuire ale cladirilor rezidentiale; estimarea gradului de depreciere cumulata (fizica,
functional si externa), determinarea valorii ramase — cost de inlocuire net, prin scaderea deprecierii din valoarea
de reconstructie.

- In vederea elaborarii evaluarii prin aceasta metoda, s-au parcurs etapele: examinarea pe teren a
constructiei si stabilirea principalelor caracteristici constructive, stabilirea datei de construire si intrarea in
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exploatare, incadrarea constructiei intr-unul din categoriile de constructii din catalog; determinarea valorilor
unitare de reconstructie, calculul valorii totale de reconstructie prin multiplicarea valorilor unitare cu suprafata,
desfasurata totala a cladirii;

aprecierea gradului de depreciere cumulat; estimarea valorii ramase prin scaderea din valoarea de
reconstructie a pierderii de valoare datorata deprecierii.
Nota: Aceasta abordare nu a fost aplicata.

4. Abordarea prin venit
Abordarea prin venit consta in metode, tehnici si proceduri matematice pe care evaluatorul le utilizeaza

pentru a analiza capacitatea proprietatii imobiliare de a genera beneficii (de obicei din venituri banesti si din
valoarea de revanzare) si sa transforme aceste beneficii intr-o indicatie asupra valorii actualizate a acestora.
Abordarea prin venit se bazeaza pe principiul ca, pentru a achizitiona o proprietate imobiliara, un investitor
mediu nu va plati pentru ea mai mult decat valoarea actualizata a beneficiilor pe care le va incasa pe perioada
de detinere ca investitie a proprietatii respective (adica venituri banesti obtinute pe perioada de detinere plus
valoarea de revanzare a proprietatii respective).

Pentru estimarea valorii proprietatii imobiliare subiect, in cadrul abordarii prin venit, am apelat la metoda
capitalizarii directe, in care valoarea proprietatii subiect este obtinuta prin impartirea venitului estimat cu o rata
de capitalizare adecvata.
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PARTEA A VII-A — ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Precizia unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate
pentru fiecare comparabila analizata. Prin prisma acestor considerente, abordarea prin metoda veniturilor este
cea mai precisa in cazul de fata.

Pentru analiza rezultatelor asupra valorii obtinute in urma aplicarii abordarilor valorii, evaluatorul
verifica din nou intregul proces de evaluare, asigurandu-se ca informatiile disponibile si tehnicile de analiza a
lor, precum si judecata aplicata, au condus la rationamente coerente. Sunt revazute informatiile utilizate, pentru
siguranta ca acestea sunt pertinente, autentice si suficiente.

Analiza rezultatelor necesita un rationament profesionist, bazat pe o analiza atenta, logica a proceselor
care duc la fiecare indicatie a valorii. Criteriile cu ajutorul carora evaluatorul isi formuleaza o opinie finala asupra
valorii sunt: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor. O valoare singulara va fi rotunjita pentru a reflecta
gradul de precizie asociat cu o anumita opinie asupra valorii. In concluzie, valoarea de piata obtinuta in urma
abordarii prin comparatia chiriilor din urmatoarele considerente:

o Valoarea selectata a fost obtinuta prin metoda comparatiilor directe din urmatoarele
considerente:
o Informatiile obtinute din piata si utilizate in cadrul metodei comparatiei vanzarilor sunt mai
numeroase si mai precise decat in cadrul celorlalte abordari;
o Au fost identificate suficiente proprietati similare oferite spre vanzare pe piata, unele dintre ele
avand caracteristici foarte apropiate de proprietatea subiect;
In baza celor de mai sus, evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a la data de 06.02.2026, este
cea rezultata din abordarea prin comparatia chiriilor.

134 Euro/luna, echivalentul a 684 Lei/luna
2.1 Euro/mp/ luna echivalentul a 10.9 Lei/mp/ luna
Valoarea nu contine TVA

Membru TITULAR ANEVAR S.C. CERTEVALS.R.L.
SPECIALIZARILE EPI/ EBM

Munteanu Vasile

Nr. legitimatie: 14433/2026

HI.INIEAM VASILE
Legitimaela Nr. 14433

W VHI 2016
rw- EH-
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1. Anexa - Comparabile utilizate inchiriere spatii comerciale:

Comparabila 1: https://www.imobiliare.ro/oferta/casa-individuala-de-vanzare-gugesti-3-camere-274175178.
Casa de vanzare, sat Gugesti, comuna Botesti, jud. Vaslui, 34500 neg. 34.500€

Gugesti, Judetul Vaslui - Viezi Harta Rate de la 783 RON/lund @@ simuleaza credit

’ Comision 0% cumpéritor F z4 Ciprian
= P S - Proprietar

0741225605
Apeleazd acum

[ @ Trimite mesaj j

Trimite linkul unui prieten pe:

e

Facehook Messenger Capazd

[ Raporteazs anunt

Cum inten;ionezi sa faci
achizitia?

Credit Cash
N
rg
Activeaza notificarile
pentru afi lacurent cu cele ma

noi anunturi imobiliare.

Activeaza Notificarile

Nr. cam.: Sup. utilé: Sup. teren: Tip prop.:

/| o3 i, 100mp [, 4634mp [Eh Individuald

Descriere casa

Casa de vanzare cu succesiune dezbitutd. in sat Gugesti. com. Botesti, jud. Vaslui, cu teren intravilan in suprafata de
4634 mp, din care curti, constructii 1278 mp. Utilitat: fantdna, curent electric, drum pietruit si retea comunald de apa, la
poarté. Pret 34500 EUR negociabil


https://www.imobiliare.ro/oferta/casa-individuala-de-vanzare-gugesti-3-camere-274175178
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Comparabila 2: https://www.imoradar24.ro/oferta/casa-de-vanzare-iaz-4-camere-1061730.

Casacu4 camereinlaz

laz, Judetul Vaslui

luliar Damian

' 24300

Trimite linkul unui prieten pe:

Facmbock

> ¢

2lunifnurma : ks Cauti creditul m ?

Suntem alaturi de tine, gratuit

Simuleaza credit

imobiliare.ro
Nr. camere: Suprafats utils:
& g [, 85mp
i (B fa e
Descriere (K3 Raporteaza anunt )

Casa jude?ul Vaslui

Casa de vanzare in sat laz Com Solesti jud Vaslui cu garaj plus 2000m teren ?i vie ID anun?

D anunt: 2716931 Actualizat in: 20 Noiembrie 2025

Nr. camere: & Suprafats utils: 85 mp

Suprafata utild totala: 85 mp


https://www.imoradar24.ro/oferta/casa-de-vanzare-iaz-4-camere-1061730
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Comparabila 3: https://www.imoradar24.ro/oferta/casa-de-vanzare-tanacu-3-camere-422810.

VVand casa plus teren

Tanacu, Judetul Vaslui

Propriatar e vasile

€ 35.000

Comision 0%

-
A

il Ligadiiis B

ez anuntul

Trimite linkul unui prieten pe:

O f| O e

Facebaok

Cauti creditul m:’

Suntem aléturi de tine, gratuit

imobiliare.ro

Nr. camere: Suprafats utila:

m| s i, 75mp

. T e
Descriere (3 Raporteaza anunt
Wand casa plus teren

Vand casa 3 camere plus bucatarie vara zona centrala plus utilitati 1D anun? - 1780851303

D anunt: 402672 Actualizat In: 20 lanuarie 2026
Mr. camere: 3 Suprafata utila: 7Smp

Suprafata utila totald: 75 mp


https://www.imoradar24.ro/oferta/casa-de-vanzare-tanacu-3-camere-422810
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2. Anexa Grila de calcul comparatie directa chirii

COMPARATIE CHIRIE

PROPRIETATI IMOBILIARE COMPARABILE

Ajustare totala caracteristici inchiriere (€)

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT
Comparabila 1 [Comparabila 2] Comparabila3
Suprafata utila (m?) 63.00 m? 100 m? 85 m? 75 m?
Pret chirie (€/luni) 345 €/luni 406 €/luni 460 €/luni
Tipul comparabilei (oferti/tranzactie) oferta oferta oferta
Marja de negociere (€) -86 € -101 €] -115 €
Marja de negociere (%) -25% -25% -25%
Pret estimat de inchiriere (€) 259 € 304 € 345 €
3€ 1€ 5€
Elemente specifice inchirierii
Conditii de inchiriere nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0€ 0€ 0 €]
Pret ajustat (€) 259 € 304 € 345 €
Conditii de piata curente curente curente curente
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0€ 0€ 0 €
Pret ajustat (€) 259 € 304 € 345 €
Ajustare totali caracteristici inchiriere (%) 0% 0% 0%
0 € 0 € 0 €

Elemente specifice proprietatii

Localizare

Loc. Miclesti, Com.
Miclesti, Jud.Vaslui.

Sat Gugesti, com
Botesti

Sat. Iaz, com
Solesti

Com. Tanacu, jud.

Vaslui

Comparativ cu subicctul

locatie superioara

locatie superioara

locatie superioara

Ajustare totalia bruti absoluta (€)

Ajustare (%) -30% -30% -30%
Ajustare (€) -78 € 91 € -104 €]
Pret ajustat (€) 181 € 213 € 242 €
Suprafata utila (mp) 63.00 m* 100.00 n? 85.00 n? 75.00 m?
Diferenta suprafata (n?) -37.0 ¥ -22.0 n¥ -12.0 n¥|
Ajustare unitard (€/m? util) 2.6 €/m? 3.6 €/n7 4.6 €/m?
Ajustare totald suprafata utild _(€) -96 € -79€ 55 ¢
Ajustare totala suprafata utila (%) -37% -26% -16%
Pret ajustat (€) 85 € 134 € 186 €
Datia PIF - - - -
Ajustare (%) 0% 0% 0%,
Ajustare (€) 0 €] 0 €] 0 €
Pret ajustat (€2) 85 € 134 € 186 €
Utilitati electricitate, apa electricitate, apa elect‘:’c‘;tate, electricitate, apa
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 € 0 € 0 €]
Pret ajustat (€) 85 € 134 € 186 €
Finis aje medii medii medii medii
Ajustare (%) 0% 0% 0%,
Ajustare (€) 0€ 0€ 0 €]
Pret ajustat (€) 85 € 134 € 186 €
Anexe (garaj, boxi, terasa etc) Jara Jara Jara Jara
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 €] 0 €] 0 €
Pret ajustat (€) 85 € 134 € 186 €
Alte ajustiri Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 € 0 € 0 €]
Pret ajustat (€) 85 € 134 € 186 €
Ajustare totala caracteristici fizice (%) -67% -56% -46%
Ajustare totala caracteristici fizice (€) 173 € -170 € -159 €
Ajustare totala neta absoluta (€) -260 € -272 € -274 €
Ajustare totala neta procentuala (%) -75% -67% -60%
260 € 272 € 274 €

Numar ajustari

3

2

1

Comparabila 1 este cea mai similara proprietatii subiect

si are cele m ai putine

ajustari.
Chiria de piata a proprietatii subiect, rotunjiti, in euro - luna 134 € 2.1 €/m?2
Chiria de piata a proprietatii subiect, in lei - luna 684 lei 10.9 lei/m?
Chiria de piata a proprietatii subiect, in lei - an 8,207 lei
Chiria de piata a proprietatii subiect, in euro - an 1,612 €

Curs valutar:

1 €=5.0923 lei
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3. Anexa localizare proprietate

Proprietate subiect .
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5.Documente de proprietate

HOTA r.6/2012

privind aprobarea apartamentarii cladirii,dezmembrare teren, vinzare apartamente si teren,
apartinand fondului locativ al U.A.T al comunei Mi:luliJud.eml Vaslui,

Avind in vedere; Expuncrea de motive a Primarului comunei Miclesti, judetul Vaslui, raportul
compartimentului de resort si raporiul de avizare al comisiei de specialitate;

-prevederile art.5 din Decretul-Lege nr.61/1990 privind vinzeres de locuinte construite din
fondurile statuhui catre populatie;

-prevederile art 1 si 7 din Legea nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie
construite din fondul de stat si din fondurile unitatilor economice sau bupetare de stat;

-prevederile art8 din Legea nr. 112/1995 privind reglementarea situatiei juridice a unor imobile
cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului ;

-prevederile HG nr. 20/1996 privind reglementarea situatici juridice a unor imobile cu destinatia
de Iocuinte, trecute in proprietatea statului, republicata;

-prevederile art4 Legea nr.114/1996 privind l.egea locuintes;

-prevederile art4 indice | din HG nr.11/1997 pentru  modificarea si completarea Normelor
metodologice privind aplicarca Legii 1 12/1995;

-in baza prevederilor Ilotaririi nr.37/23.12.2011 privind aprobarea dezmembrarii imobilului cu
cartea cadastrala nr.70180 in suprafata de 956 mp,in § imobilereprezentind domeniul privat al UAT
Miclesn_ludelul Vaslui;

- in conformitate cu prevederile art 4 si 5 din Legea nor. 213.« 1998 privind proprietatea publica si
reguﬂuljundlc al acesteia ;

-in temeiul prevederilor art. 36 alin. 5 lit. ,b" si art. 45 din Lege.a administratiel publice locale nr,
215 /2001, republicats. cu modificirile si completirile ulterioare.

Consiliul Local al comunei Miclegti, judeful Vaslug,

HOTARASTE

Artl. Se aproba apanamentarea cladirii imobilului cu cartea cadsstrala nr.70179-Cl, in 4 imobile,
reprezentind domeniul privat al UA.T al comunei Miclest juden] Vaslui cu elementele de identificare
teren intravilan; localitatea Miclesti,cu vecinatati; W-DJ 244E, 5-Besleaga V. Costache, E-Nitoaie C-fin,
V-Carp C-tin [Ltarlaua nr. 28, parcela 1124, imobile ce wmeara a fi evaluat si vindul actuslilor
chirizsi,dupa cum urmeaza :
~numarul cadasirala -701 79-C1-U1 judel Vaslui,lTAT Miclest, localitatea Miclesti,se Aet Sap |
-numarul cadastrala -70179-C1-U2 judetul Vaslui, UAT Miclesti,localitatea Miclesti,sc A et Sap 2
-numarul cadastrala -701 79-C1-U3 judstul Vaslui, UAT Miclesti,localitatea Miclesti sc Aet Sap 3
-numarul cadastrala -701 79-C1-U4 judetul Vaslui. UAT Miclesti,localitatea Miclesti,sc Aot S,ap 4
-numarul cadastrala -70179-C1-U5 judstul Vaslui UAT Miclesti,localitatea Miclestisc A et Pap 1
-numarul cadastrala -70179-C1-U6 judetul Vaslui, UAT Miclesti,Jocalitatea Miclesti,se A et Pyap 2
-numarul cadastrala -70179-C1-U7,judetul Vaslui UAT Miclesti Jocalitatea Miclesti,sc A.et 1,8p 3
-numiaru] cadastrala =T01?9-C1-L’31juhtu] Waslui,UAT Miclesti,localitatea Miclesti s¢ A.et Lap 4

Art.2. Se aproba dezmembrarea 1mub|iulm sreprezenting teren cu cartea cadastrala nr. 70180, in § imobile,
reprezentind - domeniul privat al UAT &l comunei Miclestijudet]l Vaslui cu elementele de identificare
teren intravilan; localitatea Miclesti,cu vecinatati; N-T)J 244E, S-Besleaga V. Costache, E-Nitoaic C-tin,
V-Carp C-tin 11tarlaua or. 28, parcela 1124, imohile ce urmeaza a fi evaluat si vindut actualilor chiriast,

dupa cum urmeaza :

Gt i uuumummul
SICRITAR 12 SAbC ot i




,#" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VASLUI
. # Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vaslui f“"“m
'ﬁ :QN‘:‘
7ANC X A wT
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 70179-C1-U6 & g
A COPIE W
Carte Funciara Nr. 70179-C1-U6 Miclesti
A. Partea |. Descrierea imabil \T?
Unitate individuala
Adresa: Jud. Vaslui, UAT Miclesti, Loc. Miclesti, Sc. A, Et. P, Ap. 2 ¢
Parti comune: acoperis, holuri, scara de acces, ¥
Nr Suprafata |Suprafata| Cote pargi " ; 3
i Nr. cadastral construita |utila (mp) comuﬁ“ CB teren Observatii / Referinte
Al| 70179-C1-U6 84 63,3 1/8 3 : APARTAMENT 2 .
B. Partea Il. Proprieta
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si ‘jt‘eaa.q‘gygpturi reale Referinte
9334/ 26/03/2012 PN LR e
Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut.nr.6 %1@2%/?)3/2012 emis de IRIMIA BOGDAN CONSTANTIN;
Se infiinteaza cartea funciara 70179-C1-U \agnltatu indiyiduale cu Al

B1 numarul cadastral 70179-C1-U6/Mig es ti, rezultat din aparﬁ&méa@rea
constructiei cu numarul cadastral@l? ~ scrisa in caﬁga ngy
70179-C1, _
Act Notarial nr. ACT DE DEZLIPIRE aut Mwmn 02/12/201 Ko e BNP IRIMIA TRAIAN CLAUDY;
Se infiinteaza cartea funcia 1 9@ _imobilului cu nu gadastral Al
B2 |70179/Miclesti, rezultat di y .
cadastral 70163 inscris in g@rf‘é‘a‘,& nciara 70163;

e S
OBSERVATII: pozitie transctis “‘Hm&%F 70179-C1/Mic m/r/sa prin lnche/erea nr. 420)7 1m 09-DEC-11|]
pozitie transcrisa din CF @1/Miclesti, inscrisa. prin nt

Act Administrativ nr. H.C.L. NRﬁ}l ' isid
H.G nr. 1361/27.12.2001 emisg/de € ERNUL ROMANIEL;); ™
g3 |Intabulare, drept d€_ PROPRIETFATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1

1) UAT MICLESTL ™. ‘\,

OBSERVATII: @pit?é’*& gcrisa din CF 70179-C1/Miclesti, inscrisa prin incheierea nr. 42057 din 09 DE(_ 11;
Act Administrativ nr ' /01/2012 emis de OCPI VASLUL;

B4

AT

lerea—nr—184-din—I6-fAN-12—pozitie

C Partea Il. SARCINI

membramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pdgma 1din2

Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.ancpi.ro Forraular versiinea .



Carte Funciara Nr. 70179-C1-U6 Comuna/O/as//\ unicipiu: : Miclesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Jud. Vaslui, UAT Miclesti, Loc. Miclesti, Sc. A, E P.-Ap. 2

Parti comune: acoperis, holuri, scara de acces, : o
Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti o .
bt Nr cadastral construita | utila (mp) o Cote teren ﬁtfe%vgt;n / Referinte
Al| 70179-C1-U6 84 63,3 1/8 70 APARTAMENT 2
T

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2din 2

i i i aular versiunea 1.1
Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Forrular versiunea 1



HOTARAREA Nr.6/2012
privind aprobarea apartamentarii cladirii,dezmembrare teren, vinzare apartamente si teren,
apartinind fondului locativ al U.A.T al comunei Mic!esti,judetul Vaslui,

Avénd in vedere; Fxpuncrea de motive a Primarului comunei Miclesti, judetul Vashai, raportul
compartimentului de resort si raportul de avizare al comisiei de specialitate;

~prev¢denle art.5 din Decretul-Lege nr.61/1990 privind vinzarea de locuinte construite din
fondurile statului catre populatie;

-prevederile art 1 si 7 din Legea nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie
construite din fondul de stat si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat;

-prevederile art.8 din Legea nr. 112/1995 privind reglementarea situatiei juridice a unor imobile
cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului ;

-prevederile HG nr. 20/1996 privind reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia
de locuinte, trecute in proprietatea statului, republicata;

-prevederile art4 Legea nr.114/1996 privind Legea locuintei;

~ -prevederile art4 indice 1 din HG nr.11/1997 pentru modificarea si completarea Normelor

metodoiogxoe privind aplicarea Legii 112/1995;

- ~in baza prevederilor Hotaririi nr.37/23.12.2011 privind aprobarea dezmembrarii imobilului cu
cartea cadastrala nr.70180 in suprafata de 966 mp,in 5 imobile,reprezentind domeniul privat al UA.T
Miclesti.judetul Vaslui;

- in conformitate cu prevederile art 4 si 5 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si
regimul jiirld ic al acesteia ;

-in temeiul prevederilor art. 36 alin. 5 lit. ,,b” si art. 45 din Legea administratiei publice locale nr.
215 /2001, republicatsi, cu modificirile si completdrile ulterioare.

Consiliul Local al comunei Miclegti, judeful Vaslui,

HOTARASTE

Art1l. Se aproba apartamentarea cladirii imobilului cu cartea cadastrala nr.70179-Cl, in 4 imobile,
reprezentind domeniul privat al U.A.T al comunei Miclesti,judetul Vashii cu elementele de identificare
teren intravilan: localitatea Miclesti,cu vecinatati; N-DJ 244E, S-Besleaga V. Costache, E-Nitoaie C-tin,
V-Carp C-tin ILtarlaua nr. 28, parcela 1124, imobile ce urmeaza a fi evaluat si vindut actualilor
chiriasi,dupa cum urmeaza :
-numarul cadastrala -70179-C1-U1judetul Vaslui, UAT Miclesti,localitatea Miclesti,sc A,et S,ap 1
-numarul cadastrala -70179-C1-U2,judety] Vaslui, UAT Miclesti, localitatea Miclesti,sc A.et S,ap 2
-numarul cadastrala -70179-C1-U3,judetul Vaslui, UAT Miclesti,localitatea Miclesti,sc A,et S,ap 3
-numarul cadastrala -70179-C1-U4,judetul Vashui.UAT Miclesti,localitatea Miclesti,sc A,et S,ap 4
~numarul cadastrala -70179-C1-U5,judetul Vastui, UAT Miclesti,localitatea Miclesti,sc Aet Pap 1
-numarul cadastrala -70179-C1-U6 judetul Vaslui, UAT Miclesti,localitatea Miclesti,sc A,et Pyap 2
-numarul cadastrala -70179-C1-U7.judetul Vaslui. UAT Miclesti localitatea Miclesti,sc A.et 1,ap 3
-numarul cadastrala -701 79—C1-U83adetu1 Vaslui, UAT Miclesti,localitatea Miclesti,sc A.et Lap 4

Art.2, Se aproba dezmembrarea 1mobﬁuiu1,reprezenund teren cu cartea cadastrala nr.70180, in 5 imobile,
reprezentind domeniul privat al UA.T al comunei Miclesti judetul Vaslui cu elementele de identificare
teren intravilan: localitatea Miclesti,cu vecinatati; N-DJ 244E, S-Besleaga V. Costache, E-Nitoaie C-tin,
V-Carp C-tin Il,tarlaua nr. 28, parcela 1124, imobile ce urmeaza a fi evaluat si vindut actualilor chiriasi,

dupa cum urmeaza :
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Fe RFE R DIY. VW ANLLE
CQMU}V MICLEST?
Nr.ZA2#.. ain 1503.2012

ADEVERINTA,

Priméria comunel MICLESTY, judetul VASLUL adevereste prin prezenta ¢ CONSILIUL LOCAL
MICLEST! | figureazi in evidenta noastra, respectiv in Registru agricol, in volumul |, pozigia 2. tip 3, avénd in
proprietate urmatoarea suprafata de teren -

Tarlaua Nr.28 Parcela nr.1124 Nr.cadastral: 70179 Categoria: Constructii intravilan: 3.58 ari:

Consfructii existente la inceputul anului pe raza localitatii: Numar case de locuit. 1, astfel; Imobilul 1
suprafata construita: 166.00 mp, material caramida, piatra sau inlocuitori, data in folosinta din anul 1986;

Eliberdm prezenta pentru a-i servi  la BIROUL NOTARULUL PUBLIC.

PRIMAR, SECRETAR,
AGAFTTEI DORUL INELIIS s CARMACINVIOREL
N /‘"4 fntocmit ! bin
AN m\m>wmz‘f(/‘~7/
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gy’
’.’ ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VASLUI
5 'h ICE 1 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vaslui

AGENTIA RATIONALA
n cApDASTEY $1
PUBLIEITATE IMOBILIANA

—#

' | Nr. cerere | 2
| Anul | =
|Luna | 91}
|21 I
REFERAT DE ADMITERE
{apartamentare)
DominulfDoamnei ing. Brutary George Daniel
Domiciliul Vaslui

Refe_ritor*‘lé cererea inregistrata sub numarul 28 din data 03.01,2012, va informam:

imabilul situat in judet VASLUL, UAT Miclesti, localitate Miclesti avand numarul cadastral
70179-C1 a fost dezmembrat in urmatoarele unitati individuale (apartamente).

«  70179-C1-U1- judet VASLUI, UAT Miclesti, jocalitate Miclesti, sc. A, et. 8, ap. 1
70178-C1-U2- judet VASLUL UAT Miclesti, localitate Miclesti, sc. A, el. S, ap. 2’
70479-C4-U3- judet VASLUI, UAT Miclesti, localitate Miclesti, sc. A, et. S, ap. 3
70179-C1-U4- judet VASLUL, UAT Miclesti, iocalitate Miclesy, sc. A, et. §, ap. 4'
70179-C1.U5- judet VASLUI, UAT Miclest], localitate Miclesti, sc. A, et. P, ap. 1
70178-C1-US- judet VASLUI, UAT Miclesti, localitate Miclesti, o, A, et. P, ap. 2
70179-C4-U7- judet VASLUI, UAT Miclesti, localitate Miclesti, sc. A, et. 1, ap. 3
. 70179-C1-UB- judet VASLUI, UAT Miclesti, localitate Miclestl, s¢. A, et. 1, ap. 4

. & & & »

.

Certific ¢a informafi din prezentul extras sunt conforme cu informatile din planul
cadastral de carte funciard al OCP! VASLUI la data: 12.01.2012

Sityatia prezentatd poate face obiectul unor medificari ultericare, In conditile Legi
cadastrului si.publicitatii imabiliare nr. 7/1998, republicata.

Inspector Cadastru, 16. 1AN, 282

IACOBESCU DRAGOS CONSTANTIN Cjﬁ\
Parafd / Semnaturd h

vl U Cadas it i FUBLIG TKTE MOBILIARA s Avie
inginer IACOBESCU DRAGDS - CONSTANTIN
Consiier

Pagina 1 din 1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 67772001,
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- Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliard VASLUI
Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard vaslui

Dosarul nr. 1_18_4/'1‘6—0 1-2012
INCHEIERE Nr. 1184

REGISTRATOR Munteanu Andrei
ASISTENT REGISTRATOR Ciobanu Costel

Asupra cererii introduse de IACOBESCU DRAGOS CONSTANTIN privind Notare, si in baza
- documentelor atasate: '

- act-adrinistrativ nr 29/03-01-2012 emis de OCPI VASLUIL; )
© Vazand referatul.inspectorului de cadastru sifsau-referatul asistentuluisregistrator, fiind indeplinite
conditiile prevazute fa art. 48 din Legea cadastrului si publicitatii imobiliate nr. 7/1936, republicata, cu
‘modificarile si completariie-ultertoare, tariful de 0 lei achitat prin documentut de plata:
pentru serviciul cu codul: 242, :

DISPUNE

Adriterea cereril cu privireia

- ifobiluf cy nr. cadastral 70179, inscris in cartea funciara 70179 UAT Miclesti avand proprietarii: Uat

“Miclasti i cota de 1/1'de sub B.2; .

- se-noteaza existenta documentatiel de dezmembrare {apartarmentare) inscrisa cu nr. 298/03.01.2012.
sub'B.4 din cartea funciara 70179 UAT Midlesti; o '

.’ - se noteaza existenta documentatiei de dezmambrare (apartamentare) inscrisa cu nr. 29/03.01.2012.
‘sub B.4 din cartea funciars 70179-C1 UAT Miclesti;

Prezenta se va.comunica partilor:
PF BRUTARU DANIEL.

Cu: drept de reexaminare/plangere in termen de 15 zile d& la comunicarg, care se depune la Birou! de
Cadastru si Publicitate tmobiliard Vaslui / judecatoria in-circumsgriptia careia se afta imobilul, se inscrie
in cartea funciara si'se splutioneaza de catre reglstratorul-sef/instanta judecatoreasca competenta.

|

Dats solutionitii, ‘Registrator, Aslstent-ragistrator,
Solutionata Munteanu Andret Ci:ﬁbanu./céstél
la data de: &y

17-01-2012 U/J T:f;fn\__ : M HMII!\ZENWII

R ; u . ib* " .il . ~ v"p : ”1 .

(FZRTRR £/ it
. [l v stampifa 8CPT)

LN

rsemniturs}

« Se precizeazs, atuncl cand este caz, verfficarea indepliniri obligatiel de plste a Impoaitului prevazut de art. 77" din Codul Fgétgw i
. PN

} A Ly
TE
5

Document care contine date cu Caracter personal, protejate de revederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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-numarui cadastral 70210 judetul Vaslu, UAT Miclesti, localitatea Miclesti
-numarul cadastral 70211 judetul Vasiui, UAT Miclesti,Jocalitatea Miclesti

Art.3. Se aproba efectuarea evaluarii,sfabiliﬁi pretului de vinzare si vinzarea fondului locativ prevazut la
art.1 siart.2 de catre o firma specializata sau un evaluator autorizat.,in conformitate cu prevederile legale
in vigoare

Art4.Se imputerniceste DI Agafitei Dorul Inelus-Primarul comune; Miclesti,judetal Vashii, pentru a
semna si depune documentatia fa biroul notarial si la institutiile publice abilitate.

Art.5.Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de Primarul comunei Miclesti, judetul
Vaslui.

MICLESTI - 27 ianuarie 2012

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza,
CONSILIER, - Secretar,
PALICI VASILE . jrs. Carmacfu Vior
T /
\ |’
S %\
1‘{ %-3 }

N
A

$>

Hotarirea adoptata cu “ _#4 voturi “pentru”, vottm “contra”, voturi ___abtineri

CONFORM SUORIGIRLLL
VEGRTRR G Chnstch e




CORP PROPRIET \@w\»\
NR CADASTRAL w.@.@w..» /w_\ —

nmnv PROPRIETA,
NR CADASTRAL kﬂ@.@ml

A

NITOALE CONSTANTIN

716100

PLAN DE AMFLASAMENT SI DELIMITARE A BUNULUI IMCRIL

(Teren intravilan)

| Scara 1:500
" Nr_cadastral | Suprafata hasurata Adresy imobilului ]
20/ 79 4 358 | sat Miclesti, com. Miclesti, |
585100 | T28, P-1124 1
[ Cartea funciara ni [ U4t [ MICLESTI ]
Ua« \Q@:.«Dn\m la teren - . . T
e | do e | Semoputato [ialmiide,y | Menoni -
1 . cc 358
- 4
. v S
TOTAL 358 ; 1
Date an\a:non«m la constuctli i .ll\_
G | Supraf. cansw, tovel [Faloare e,y | entini |
[ 164 mep ) Sup;: conitr. desfaswraia nmvac%..] ‘A’
TOT4L, s |
T
i N hxanihi i
fiigy dipl. Brutors Duaniel George
Sexphtitura st stampila
595050
INVENTAR ooomooz,yﬁ mammo .s_
DENPGT | - X . : i
42 §ﬂ§ M,—Qm 8@ .w‘m g:.\mgh nnﬁ\&\.na Rﬁn Eﬁ.ﬁaﬂn~°!
2] 5A5088.602 | 716067.532 || si introduceren a:e??:: in baza de date
9 535088.419 | 716067.3% A
4 5O5005.210 | 716086.061 T
5 505060241 | 716087156 e ——
25 595082724, | 718089.789
5 505070.073 | 718001125 i
44 '595072.807 |7 N « 0 P
3| Se5078.80 | 7108628 - Mibaele Platiz

Sprfos e s =3y | Senvarioties | 13 (L 10}
Siprafaradinact = mp | B = LU

716050

i Stamptia BCPI s (.7 EM\

£
= 7 T
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CORP PROPRIETATE CU
NR CADASTRAL _70180

CORP PROPRIETATE CU
MR CADASTRAL 70180

- 595050

16 AN 20

%ﬁﬁ&%@%ﬁae

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A BUNULUI IMOBIL
(Teren iniravilan)

ingiser ICOBESCU DRAGOS - CONGANTIN |

—Contiier—

Scara 1:500
Nr. cadastral __| Suprafata masurala Adresa imobilului
) 7017 358 sat Miclesti, com. Miclesti,
T ; T28, P-1124
[Cartea finciarand_ 70179 | UAT [ MICLESTY ]
Date referitodre o teren e
s | iy | St e ey | Mot
I | ¢ 358
©TOTAL - | "3
i Deate referitoare la constuctil
R el
el oo |
[ | tesve
) N AL S
(Rr. X Y 7 i
Pl m | R aﬁm«‘\
42 | 595087990 | 71%069, 668 £l introllecerp imobifulniTy baza de date
5 M@mz .Me T16061.532 e .
& [ 555089.419 | 716067,336 ] :
4| 595095.210 | 716086.06: Farafs
5 [ 595090.281 | 716087.156
95 | 535082, 724 | 116089,783,
45 | 595079.073 | 716091.175
42 | 595072,807 | 716071.314
43| 595078.939 | T16068.623
[ Suprafata totala masurata =358 m Semnibirasidata |
Suprafata din ac = mp .
) bﬁim&mﬁ@
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Oficiul de Cadastru s publicitate Imobiliard VASLUI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobitiara Vaslui
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE
A. Partea 1. (Foate de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 70179
Comuna/Oras/Municiplu: Miclesti

Suprafsta’ Ohservalii / Referiote
{mp}

Adresd

Mictest! |

B. Partea II. (Foaia de proprietate)

- CARTE FUNCIARA NR. 70179
. rComuna/Cras/Municipiit. Miclest:
ietate Obs

s2057 /09122010, - ____..4\
LA notarial nf. ACT. DE DEZLIPIRE aut. nf. 3285, din 02.12.2011, emis de BNP , :
| |IRIMIA TRAIAN CLAUDY - - | _
{lise Infilnteaza cartea funciara 70178 a imobilutui cu numarul cadastral 70179/ C At anl o=
i |Miclest), rezultat.din dezmembrarea imobliuhij cu aumarul cadastral 70163 inscris in i~ ;
| |cartea funciare 70163; . B
[ ct administratv ar RCL NR. 11, din 30.03.2001, emis de C.L. MICLESTL, ' 1
"AVIZ, PREF. NR, 1874/24.01.2001; H.G nr. 1361/27,12.2001 emis de GUVERNUL |
| |ROMANIEL . v ’ I
| 2 |intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cofa actuala 1/ 1 R S S DE——— '
1 |UAT MICLESTT pozitle transcrisa din CF 70163/ ‘
| Miciesti, inscrisa prin incheierea onr.
! o | 14853 din 10/05/2011;
. | , —

| . ]
1184/16.01.2012 . v _
| [Act administrativ at 29, din 03.01.2012, emis de OCPI YASLUF ) . _I

l 4 | se noteaza existenta documentatlei-dé dezmembrare (apartamentarei lnscrisa_-ok;_ At ALY}

| nr. 29/03.01.:2012. ) r/fj

5

C. Partea III. (Foaie de sarcini}

CARTE FUNCIARA NR. 70179
Comuna/Qras/Muriiciplu: Miclest!
Ghservatit / Referinta

Iascrier privitoare i sarcini
NU SUNT

Document care conline date cu caracter pérsanal, protajate de plevederile' Legh Nr. 677/2001, Pagina 1 gin 3
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FISA DE DATE A PROCEDURII

privind inchirierea Apartament 2 — cu destinatie de FARMACIE, cu suprafata construita de 84
mp, suprafata utila de 63,3 mp, identificat sub nr. cadastral 70179— C1- U6 inscris in Cartea
Funciara nr. 70179— C1- U6 amplasat in Loc. Miclesti, Com. Miclesti, Jud.Vaslui.

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND ORGANIZATORUL

e Autoritatea Contractanta: Comuna MICLESTI, cu sediul administrativ in
localitatea Miclesti, jud. Vaslui.

o Codul Fiscal:3337605

o Telefon / Fax: 0235348135/0235348195

o E-mail: contact@primariamiclesti.ro

e Primar- Matei Petru

¢ Secretar General — Hriscu Petrica Marian

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Apartament 2 — cu destinatie de FARMACIE, cu suprafata construita de 84 mp, suprafata utila de
63,3 mp, identificat sub nr. cadastral 70179— C1- U6 inscris in Cartea Funciara nr. 70179— C1-
U6 amplasat in Loc. Miclesti, Com. Miclesti, Jud.Vaslui.

Spatiul va fi utilizat exclusiv pentru functionarea unei farmacii comunitare, autorizata
conform legislatiei in vigoare.

II1. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE

L. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depuna oferta la sediul Primariei
comunei Miclesti (registraturd), pana la data limitd pentru depunere stabiliti in
anuntul procedurii, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor
contine urmatoarele documente:

a. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta,
numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia si va contine:

A. Pentru persoana juridica romdnd

1) documente de certificare a identitatii si calititii ofertantului:

* Fisa ofertantului, conform Anexei nr.1;

* Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr.2;

» certificatul de inregistrare, emis de Oficiul Registrului Comertului- copie;

* certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel
mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sa
rezulte urmatoarele:

o ofertantul nu este in faliment;
e ofertantul nu are activitatea suspendati voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfasura activitati economice;



mailto:contact@primariamiclesti.ro

e sediul social;
o administratorul ofertantului.

* copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele
aditionale semnificative;

* declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei
juridice cd nu se afla in dizolvare, insolventi, faliment sau lichidare - original,
potrivit formularului - Anexa nr. 3, insofitd de copie a dovezii privind calitatea sa de
reprezentant legal al persoanei juridice si a actului sau de identitate;

* imputernicire, In original, acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, Tnsotita de copie a actului sau de identitate;

* certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sd ateste cd persoana
juridica nu are datorii fata de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original
sau copie legalizata;

* cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste cd persoana nu are inscrise
infractiuni de evaziune fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
legalizata;

* certificat/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le
datoreaza unititii - administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste ca
persoana juridica nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
legalizata;

* declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei
juridice privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului,

securitatea si sinatatea in munci, normele de aparare impotriva incendiilor, potrivit
formularului - Anexa nr. 4.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:

» dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei (suma care nu
se restituie);

* dovada depunerii garantiei de participare la licitafie, in cuantum de 1550 lei,
echivalentul a doud chirii lunare (se calculeazd pornind de la pretul minim de
inchiriere).

B. Pentru persoana juridica straind — se depun toate documentele prevazute la lit. A,
traduse, dupd caz, in limba romdnd de un traducdtor autorizat, precum si

* scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banca straina cu care o banca romana are
relatii de corespondent, in original si in traducere legalizata;

C. Pentru persoana fizica autorizata (PFA), intreprindere individuala (II), intreprindere

familiala (IF)
1) documente de certificare a identitatii si calititii ofertantului:

* Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

* Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

+ act de identitate - copie;

+ copie dupa certificatul de inregistare, autorizatia de functionare eliberatd de
autoritatea competenta sau de pe actul legal de constituire, dupa caz,

* imputernicire notariald in original/copie legalizata, acordatd persoanei care reprezintd
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului sdu de
1dentitate;




declaratie pe proprie raspundere a PFA, II sau a reprezentantului IF ca nu se afla in
dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa
nr. 3.
certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca nu are datorii fata de
bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;
certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii - administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care sa ateste ca nu are datorii,
valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie.
declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si sinitatea in munca, normele de apirare impotriva
incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre

ofertant.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:

» dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei (suma care nu se

restituie);

dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 1550 lei,

echivalentul a doua chirii lunare (se calculeaza pornind de la pretul minim de inchiriere).

b) PE PLICUL INTERIOR, care va contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului precum sediul acestuia, dupa caz, potrivit formularului - Anexa

nr.

5.

IV PREZENTAREA OFERTEI

Element Detalii/Cerinte

Limba de redactare Limba roméana

Oferta financiara va fi exprimata ferm, in lei/luna, privind
inchirierea: Apartament 2 — cu destinatie de FARMACIE, cu
. . suprafata construita de 84 mp, suprafata utila de 63,3 mp,

a ofertei financiare identificat sub nr. cadastral 70179— C1- U6 inscris in Cartea
Funciara nr. 70179— C1- U6 amplasat in Loc. Miclesti, Com.
Miclesti, Jud.Vaslui.

Modul de prezentare

1. Garantia consti in echivalentul a doua chirii lunare (calculata
la pretul minim de pornire).

2. Ofertantul pierde garantia daca isi retrage oferta inainte de
inceperea licitatiei sau in timpul acesteia.

Garantia de
participare 3. Locatorul (Comuna Miclesti) restituie garantia ofertantilor
necistigitori in termen de 5 zile lucratoare de la cerere, dupa
desemnarea céstigatorului.

4. Castigatorul pierde garantia daca nu se prezinta pentru
incheierea contractului in termenul stabilit.




4. Clarificari

1. Orice persoana interesata poate solicita clarificari cu cel putin
10 zile lucritoare inainte de data limita de depunere.

2. Autoritatea raspunde clar si fird ambiguititi in termen de S zile
lucratoare de la primirea solicitarii.

5. | Modul de depunere

a) Adresa: Registratura Priméariei Comunei Miclesti, localitatea
Miclesti, jud. Vaslui.

b) Data limita: .............. 1) i IO

¢) Forma: Doua plicuri sigilate (Exterior si Interior).

- PLICUL EXTERIOR

Va contine documentele de calificare si se va inscriptiona:
,Documente de calificare — [Nume Ofertant]”.

MENTIUNE OBLIGATORIE: ,,LICITATIE PUBLICA PENTRU
INCHIRIERE APARTAMENT 2 — CU DESTINATIE DE
FARMACIE, CU SUPRAFATA CONSTRUITA DE 84 MP,
SUPRAFATA UTILA DE 63,3 MP, IDENTIFICAT SUB NR.
CADASTRAL 70179- C1- U6 INSCRIS IN CARTEA
FUNCIARA NR. 70179- C1- U6 AMPLASAT IN LOC.
MICLESTI, COM. MICLESTI, JUD.VASLUI” din data

- PLICUL INTERIOR

Contine Formularul de oferta (Anexa 5) semnat, fara corecturi,
indicind pretul oferit. Se inscriu numele ofertantului si sediul
acestuia.

Retragerea/
Modificarea

Riscurile transmiterii (inclusiv forta majora) cad in sarcina
ofertantului. Ofertele depuse la alta adresa sau dupa ora limita
sunt declarate intirziate si se returneaza nedeschise.

7. Deschiderea ofertelor

........ ,0ra ........, la sediul Primariei Comunei Miclesti. Conditii:
Reprezentantii ofertantilor participa obligatoriu pe baza unei
imputerniciri si a actului de identitate.

II. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sd depuna oferta la sediul Primariei
comunei Miclesti (registraturd), pana la data limitd pentru depunere stabilita in
anuntul procedurii, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor
contine urmatoarele documente:

a. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta,
numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia si va contine:

D. Pentru persoana juridica romdnd

3) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

* Fisa ofertantului, conform Anexei nr.1;

* Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

« certificatul de nregistrare, emis de Oficiul Registrului Comertului- copie;

* certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel
mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sa
rezulte urmatoarele:

e ofertantul nu este in faliment;




e ofertantul nu are activitatea suspendatid voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfasura activititi economice;

o sediul social;

o administratorul ofertantului.

* copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele
aditionale semnificative;

* declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei
juridice cd nu se afla in dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare - original,
potrivit formularului - Anexa nr. 3, insotitd de copie a dovezii privind calitatea sa de
reprezentant legal al persoanei juridice si a actului sdu de identitate;

* imputernicire, in original, acordata persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului sau de identitate;

* certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana
juridica nu are datorii fata de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original
sau copie legalizata;

* cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste cd persoana nu are inscrise
infractiuni de evaziune fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
legalizata;

* certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le
datoreaza unititii - administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste ca
persoana juridicd nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
legalizata;

* declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei
juridice privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului,
securitatea si sinatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor, potrivit
formularului - Anexa nr. 4.

4) documente de certificare a plitilor necesare pentru participarea la licitatie:

* dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei (suma care nu
se restituie);

* dovada depunerii garantiei de participare la licitafie, i1n cuantum de 1026 lei,
echivalentul a doud chirii lunare (se calculeaza pornind de la pretul minim de
inchiriere).

E. Pentru persoana juridica straind — se depun toate documentele prevazute la lit. A,
traduse, dupa caz, in limba romdana de un traducdtor autorizat, precum si

« scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banca strdina cu care o banca romana are
relatii de corespondent, in original si in traducere legalizata;

F. Pentru persoana fizica autorizatd (PFA), intreprindere individuala (II), intreprindere

familiala (IF)
3) documente de certificare a identitatii si calititii ofertantului:

+ Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

+ Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

+ act de identitate - copie;

+ copie dupa certificatul de inregistare, autorizatia de functionare eliberata de
autoritatea competenta sau de pe actul legal de constituire, dupa caz,




* imputernicire notariald in original/copie legalizata, acordatd persoanei care reprezintd
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului sdu de
identitate;

+ declaratie pe proprie raspundere a PFA, Il sau a reprezentantului IF ca nu se afla in
dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa
nr. 3.

+ certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca nu are datorii fata de
bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;

+ certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii - administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care sa ateste ca nu are datorii,
valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie.

* declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si sinitatea in munca, normele de aparare impotriva
incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre
ofertant.
2) documente de certificare a plitilor necesare pentru participarea la licitatie:

» dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei (suma care nu se
restituie);

* dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 1026 lei,
echivalentul a doua chirii lunare (se calculeaza pornind de la pretul minim de inchiriere).

b) PE PLICUL INTERIOR, care va contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului precum sediul acestuia, dupa caz, potrivit formularului - Anexa
nr. S.

V. CRITERIUL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI

Atribuirea contractului de inchiriere pentru Apartament 2 — cu destinatie de FARMACIE,
cu suprafata construita de 84 mp, suprafata utila de 63,3 mp se face exclusiv pe baza
criteriului:

»CEL MAI MARE NIVEL AL CHIRIEI OFERTATE”

1. Metodologia de selectie:

o Evaluarea: Comisia de licitatie va deschide plicurile interioare doar pentru ofertantii
care au Indeplinit toate criteriile de calificare din plicul exterior (documente fiscale,
juridice si dovada garantiei).

o Clasamentul: Ofertantii admisi vor fi clasati in ordine descrescatoare, in functie de
pretul oferit (lei/luna).

e Adjudecarea: Va fi declarat castigator ofertantul care a oferit cea mai mare suma,
peste pretul minim de pornire stabilit in documentatia de atribuire.

2. Procedura de departajare:



In situatia exceptionala in care doi sau mai multi ofertanti ofera exact acelasi pret (egalitate
la nivelul chiriei), departajarea se va face prin:

1. Supralicitare prin strigare (Licitatie deschisd): Comisia va organiza imediat o
sesiune de licitatie cu strigare Intre ofertantii aflati la egalitate.

2. Pasul de licitare: Se va stabili un pas de licitare (ex: 1-5 lei/mp), iar castigator va fi
desemnat cel care oferd ultima si cea mai mare suma 1n cadrul acestei sesiuni.

3. Proces-verbal: Rezultatul supralicitarii va fi consemnat in procesul-verbal al sedintei
de licitatie si va sta la baza Incheierii contractului.

VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE iINCHIRIERE

Procedura de licitatie se va desfasura in 2 etape:
Etapa 1. Procedura de deschidere a plicurilor si calificarea ofertantilor

o Prezenta: La data si ora stabilitd Tn anunt, la sediul Primariei Comunei Miclesti, vor
fi prezenti membrii Comisiei de evaluare si ofertantii (sau imputernicitii acestora).

o Validitatea Comisiei: Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta
tuturor membrilor.

« Integritatea ofertelor: in procesul-verbal se va consemna starea plicurilor (daca sunt
intacte/sigilate).

e Verificarea documentelor: Comisia deschide plicurile exterioare si descalifica
ofertele care:

-Nu contin totalitatea documentelor de calificare
-Nu sunt redactate in limba romana.

e Cvorumul licitatiei: Pentru continuarea procedurii este necesar ca cel putin doua
oferte si fie valabile. In caz contrar, autoritatea anuleazi procedura si organizeazi o
noud licitatie.

e Dacd la a doua licitatie nu se depune nicio oferta valabila, procedura se anuleaza
definitiv).

Etapa II. Evaluarea ofertelor financiare si atribuirea contractului

e Deschiderea plicurilor interioare: Se face numai dupa semnarea procesului-verbal
al Etapei I.

o Stabilirea castigatorului: Oferta castigatoare este oferta care a oferit chiria cea
mai mare (lei/luna).

« Departajare: in cazul unor oferte financiare egale, se va proceda la o etapa de
supralicitare prin strigare Intre ofertantii aflati la egalitate pentru a stabili
castigatorul final.

o Comunicarea rezultatelor: Autoritatea contractanta va informa ofertantii despre
decizie, in scris, In termen de 3 zile lucratoare de la emiterea acesteia.

VII. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE



Publicitatea: Anuntul de licitatie se va publica in:

1. Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;
2. Intr-un cotidian de circulatie nationala;
3. Pesite-ul Primariei Miclesti si prin afisare la sediu.

Termene: * Anunful se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte
de data limitd pentru depunerea ofertelor.

e Data limita de depunere a ofertelor: ....... 1) R, la Registratura
Primariei Miclesti.
o Sedinta publica de deschidere: ........... 1) i , la sediul Primariei Miclesti

VIII. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE

Contractul de inchiriere va fi incheiat conform modelului orientativ anexat (Anexa nr. 6),
care cuprinde clauzele obligatorii privind durata, pretul adjudecat, obligatiile de intretinere a
spatiului si motivele de reziliere.



JUDETUL VASLUI

COMUNA MICLESTI

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea Apartament 2 — cu destinatie de FARMACIE, cu suprafata construita de
84 mp, suprafata utila de 63,3 mp, identificat sub nr. cadastral 70179— C1- U6 inscris in Cartea
Funciara nr. 70179— C1- U6 amplasat in Loc. Miclesti, Com. Miclesti, Jud.Vaslui



Art. 1. OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Privind inchirierea Apartament 2 — cu destinatic d¢ FARMACIE, cu suprafata construita
de 84 mp, suprafata utila de 63,3 mp, identificat sub nr. cadastral 70179— C1- U6 inscris in
Cartea Funciara nr. 70179— C1- U6 amplasat in Loc. Miclesti, Com. Miclesti, Jud. Vaslui.

1.2. Proprietatea imobiliara, avand o suprafata utild de Su = 63.3 Mp, este situata in incinta
Corp cladire C1 — cu destinatie de FARMACIE cu suprafata construita de 84mp, identificat sub
nr. cadastral 70179— C1-U6 inscris in Cartea funciara 70179— C1-U6

1.3. Spatiul va fi folosit exclusiv conform destinatiei stabilite prin contractul de inchiriere si a
destinatiei permise (FARMACIE ).

1.4. Spatiul nu va putea fi subinchiriat in nicio forma sau conditie, sub sanctiunea rezilierii
imediate a contractului.

Art. 2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI
2.1. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

(1) Locatarul are obligatia de a respecta integral legislatia in vigoare privind protectia
mediului pe toatd durata contractului de inchiriere.

(2) Locatarul este obligat ca pe toatd durata inchirierii sa nu utilizeze spatiul pentru
depozitarea deseurilor periculoase, toxice, explozive sau provenite din procese tehnologice
care necesita tratamente speciale.

(3) Nerespectarea clauzei de la alin 2.1 constituie o Incalcare grava a obiectului contractului.
In aceasti situatie, contractul va inceta de drept, fira nicio alti formalitate prealabila si fara
interventia instantei de judecata, in baza unei simple notificari transmise de catre Locator
(Comuna Miclesti).

(4) La incetarea contractului din culpa locatarului, acesta are obligatia de a aduce imobilul la
starea initiald In care a fost predat, pe cheltuiala proprie.

Art. 2.2. CONDITII DE EXPLOATARE A IMOBILULUI

(1) Imobilul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat de catre locatar pe toatd durata
contractului, in conditiile prevazute in acesta, urmand ca la incetarea contractului sa fie
restituit Tn deplina posesie, liber de orice sarcini, catre Comuna Miclesti.

(2) Pe toata perioada contractului de locatiune este strict interzisa modificarea destinatiei
pentru care s-a incheiat contractul, fard acordul prealabil al Consiliului Local Miclesti.

(3) Locatarul are obligatia de a mentine spatiul in stare buna de functionare, asigurand
curatenia si integritatea elementelor constructive si a dotarilor existente.

(4) Orice investitie, modernizare sau amenajare a spatiului inchiriat (zugravel,
compartimentari usoare, instalatii) se va realiza numai in baza si dupa obtinerea acordului
scris al Primarului Comunei Miclesti (sau a Consiliului Local, dupa caz) si exclusiv pe



cheltuiala locatarului, cu respectarea tuturor prevederilor legale n vigoare privind autorizarea
constructiilor.

(5) La incetarea contractului, toate investitiile realizate de locatar care sunt fixate in bunul
inchiriat i nu pot fi desprinse fard a deteriora imobilul, vor raméne in proprietatea Comunei
Miclesti, fara nicio despagubire sau compensare financiara catre locatar, cu exceptia cazului
in care exista o conventie scrisd contrara.

Art. 3. DURATA INCHIRIERII

Contractul de inchiriere pentru spatiul situat in localitatea Miclesti va fi incheiat pe o
perioada de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor, pentru aceeasi perioada
de timp, o singura datd (prin act aditional aprobat de Consiliul Local).

Art. 4. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea proprietatii Apartament 2 — cu destinatie
de FARMACIE, cu suprafata construita de 84 mp, suprafata utila de 63,3 mp, identificat sub nr.
cadastral 70179— C1- U6 inscris in Cartea Funciara nr. 70179— C1- U6 amplasat in Loc. Miclesti,
Com. Miclesti, Jud.Vaslui este de 684 lei/luna fara TVA.

4.2. Ofertantii la licitatie vor achita obligatoriu:

o Taxa de participare la licitatie in valoare de 100 lei;
o Garantia de participare la licitatie, stabilitd la nivelul contravalorii a 2 (doua) chirii
lunare (calculate pornind de la pretul minim de inchiriere mentionat la art. 4.1.).

4.3. Taxa de participare si Garantia de participare se achita prin:

-Ordin de plata in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. Cont IBAN:
RO47TREZ6565006XXX001608 deschis la Trezoreria Vaslui, titular de cont Comuna
Miclesti, cod fiscal 3337605

-Numerar la casieria Primariei Comunei Miclesti.

* Important: Taxa de participare in valoare de 100 lei reprezinta un venit al organizatorului
si nu se restituie ofertantilor, indiferent daca acestia au depus sau nu oferta, daca au fost
calificati sau daca au castigat licitatia.

4.4. Garantia pentru participare se constituie prin:

o Ordin de plata in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr Cont
IBAN: RO47TREZ6565006XXX001608 deschis la Trezoreria
Municipiului Vaslui, titular de cont Comuna Miclesti, cod fiscal 3337605

o Numerar la casieria Primariei Comunei Miclesti.

4.5. Pentru ofertantul care adjudeca licitatia (castigatorul), garantia de participare se va
restitui doar dupa depunerea garantiei pentru neplata chiriei, in echivalentul chiriei licitate
pe un trimestru (3 luni). Incheierea contractului de inchiriere pentru spatiul din Chircesti
este strict conditionata de constituirea acestei garantii de neplata.



4.6. Pentru participantii care nu castiga licitatia, garantia se va restitui la cerere, dupa
finalizarea procedurii de atribuire si semnarea contractului cu castigatorul.

4.7. Cererea de restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul IBAN si banca la care
urmeaza a fi virata suma respectiva de catre Primaria Miclesti.

4.8. Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari pe perioada in care se
afld in contul autoritatii contractante.

4.9. Pretul de adjudecare se actualizeaza anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statistica. Actualizarea se face la inceputul fiecarui an calendaristic pentru anul
precedent, conform prevederilor contractuale.

4.10. Pentru cladirea aferenta spatiului inchiriat locatarul datoreaza taxa pe cladire, care se
stabileste si se achita in conditii similare impozitului pe cladiri, conform prevederilor Codului
Fiscal, pe toata durata existentei contractului de Inchiriere.

Art. 5. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

5.1. Licitatia publica se initiaza prin publicarea unui anunt de catre Comuna Miclesti in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-
unul de circulatie locala, pe pagina de internet a institutiei si prin afisare la sediul Primariei
Miclesti.

5.2. Anuntul de licitatie va cuprinde elementele obligatorii prevazute de lege, inclusiv datele
de contact ale Primariei Miclesti, identificarea exacta a spatiului ( Apartament 2 — cu
destinatie de FARMACIE, cu suprafata construita de 84 mp, suprafata utila de 63,3 mp,
identificat sub nr. cadastral 70179— C1- U6 inscris in Cartea Funciara nr. 70179— C1- U6
amplasat in Loc. Miclesti, Com. Miclesti, Jud.Vaslui), modalitatea de obtinere a documentatiei
si termenele limitd pentru depunere si deschidere.

5.3. Anuntul se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-
limitd pentru depunerea ofertelor.

5.4. (1) La licitatie se poate inscrie orice persoana juridica (romana sau straind), PFA, II sau
IF care indeplineste cumulativ urméatoarele conditii:

e A achitat taxa de participare (100 lei) si garantia de participare;

e A depus documentatia completd in termenele stabilite;

e Are indeplinite la zi toate obligatiile de plata a impozitelor si taxelor citre
bugetul de stat (ANAF) si ciatre bugetul local al Comunei Miclesti (sau al
localitatii de domiciliu);

e Nu se afla in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Restrictie: Nu are dreptul sa participe persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie anterioard privind bunurile statului sau ale U.A.T., dar nu a Incheiat contractul din
culpd proprie (restrictie valabila 3 ani).

5.5. (1) Termenul limita de depunere a ofertelor este ........ , 0ra ....... , la sediul Primariei
Comunei Miclesti (Registraturd).



(2) Licitatia (sedinta publicd) se va desfasura in data de ............. K1) ¢ , la sediul
Primariei Comunei Miclesti, judetul Vaslui.

(3) Comisia de evaluare, numita prin Dispozitia Primarului Comunei Miclesti, va verifica
validitatea ofertelor. Nu este valabild nicio oferta care cuprinde un pret mai mic decat pretul
minim de pornire aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local Miclesti.

(4) Rezultatele etapelor licitatiei se consemneaza intr-un proces-verbal semnat de membrii
comisiei si de ofertantii prezenti.

5.6. Clarificarile privind documentatia pot fi solicitate cu cel putin 10 zile lucritoare inainte
de data-limita de depunere.

5.7. Autoritatea contractanta va raspunde la clarificari in termen de maxim 5 zile lucratoare.

5.8. Regula cvorumului: Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca au fost depuse
cel putin doua oferte valabile. In cazul in care nu se respecta aceasta conditie, licitatia se
anuleaza si se va organiza o noud procedura conform prevederilor Codului Administrativ
(Art. 336).

Art. 6. REGULI PRIVIND OFERTELE

6.1. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante — Primaria Comunei Miclesti,
localitatea Miclesti, jud. Vaslui (Registraturd), in doua plicuri sigilate:

o unul exterior, care va contine documentele de calificare prevazute in Documentatia
de atribuire;
o unul interior, care va contine oferta financiara propriu-zisa, semnata de ofertant.

6.2. (1) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei:

L,LICITATIE PUBLICA PENTRU PRIVIND iINCHIRIERE APARTAMENT 2 — CU
DESTINATIE DE FARMACIE, CU SUPRAFATA CONSTRUITA DE 84 MP,
SUPRAFATA UTILA DE 63,3 MP, IDENTIFICAT SUB NR. CADASTRAL 70179—
C1- U6 INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA NR. 70179— C1- U6 AMPLASAT IN LOC.
MICLESTI, COM. MICLESTI, JUD.VASLUI,, A NU SE DESCHIDE PANA LA
DATADE ....... ORA ........

(2) Plicul exterior va trebui sa contina:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul si declaratia de participare (Anexele 1 si 2), semnate
de ofertant, fard stersdturi sau modificari;

b) Actele doveditoare privind identitatea si capacitatea fiscald/juridica a ofertantului
(certificate fiscale, constatator, dovada garantiei etc.).

6.3. Pe plicul interior, care confine oferta financiara, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul/sediul social al acestuia.



6.4. Ofertantul are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita stabilitd in
anunful procedurii.

6.5. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina ofertantului.

6.6. Ofertele depuse la o alta adresa sau dupa expirarea datei-limita vor fi returnate
ofertantilor fara a fi deschise.

6.7. Fiecare exemplar al ofertei (documente si formulare) trebuie sa fie semnat olograf de
catre ofertant sau reprezentantul legal.

6.8. Fiecare participant poate sa depuna o singura ofertd pentru acest spatiu.

6.9. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor solicitate sau datele prevazute in
documentatia de atribuire sunt descalificate.

6.10. Ofertele se redacteaza obligatoriu In limba romana.
6.11. Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de inchiriere.

6.12. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate.

6.13. Continutul ofertelor ramane confidential pana la data si ora stabilitd pentru deschidere.

6.14. Deschiderea plicurilor interioare (ofertele financiare) se face numai dupa ce comisia a
evaluat plicurile exterioare si a semnat procesul-verbal de calificare a ofertantilor.

6.15. Sunt considerate oferte valabile cele care indeplinesc toate criteriile de calificare si
respectd pretul minim de pornire.

6.16. Daca in urma anuntului nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile, autoritatea
contractantd este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

6.17. Daca la a doua procedura nu se depune nicio oferta valabild, autoritatea anuleaza
licitatia.

6.18. Pentru a doua licitatie se pastreaza documentatia aprobatd initial. Aceasta se
organizeaza conform regulilor prevazute la Art. 336 din Codul Administrativ (unde
contractul poate fi atribuit si in cazul in care se prezintd un singur ofertant valid).

Art. 7. PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

Fara a aduce atingere prevederilor privind liberul acces la informatiile de interes public,
Comuna Miclesti are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential (date cu caracter personal, secrete
comerciale), In conformitate cu Regulamentul (UE) 2016/679 (GDPR). Dezvaluirea acestor
informatii se va face doar in limitele legale, fard a prejudicia interesele legitime ale
ofertantilor.



Art. 8. COMISIA DE EVALUARE

8.1. La nivelul autoritétii contractante se organizeaza o comisie de evaluare numita prin
Dispozitie a Primarului Comunei Miclesti, care adoptd decizii In mod autonom §i numai pe
baza criteriului de selectie prevazut (cel mai mare pret).

8.2. Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar de 5 membri. Fiecare membru are
desemnat un supleant. Componenta comisiei include reprezentanti ai aparatului de
specialitate al primarului si, dupa caz, ai consiliului local.

8.3. Presedintele si secretarul comisiei de evaluare sunt numiti prin Dispozitia Primarului din
randul membrilor comisiei.

8.4. Fiecare membru al comisiei are dreptul la un singur vot. Eventualii experti cooptati sau
invitati beneficiaza doar de un vot consultativ.

8.5. Deciziile comisiei se adopta cu votul majoritatii membrilor.

8.6. Membrii comisiei, supleantii si invitatii sunt obligati sa respecte regulile privind
conflictul de interese conform art. 321 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

8.7. Acestia sunt obligati sd semneze o declaratie de impartialitate si confidentialitate
dupa termenul-limita de depunere a ofertelor, document ce va face parte din dosarul
inchirierii.

8.8. In caz de incompatibilitate, membrul respectiv va fi inlocuit imediat cu supleantul
desemnat, prin informarea presedintelui comisiei.

8.9. Supleantii participa la sedinte doar in situatia in care titularii se afld in imposibilitate de
participare (boala, caz fortuit, incompatibilitate).

8.10. Atributiile principale ale comisiei sunt:

o a) Verificarea documentelor de calificare din plicul exterior;

« b) Intocmirea listei ofertantilor admisi/respinsi;

e ¢) Deschiderea plicurilor interioare si evaluarea ofertelor financiare;
e d) Elaborarea proceselor-verbale si a raportului de evaluare;

o e) Desemnarea oficiala a ofertantului castigator.

8.11. Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor sai.
Art. 9. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

9.1. Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depuna oferta la sediul (registratura)
Primariei Comunei Miclesti, judetul Vaslui, pana la data-limita stabilitd in anunt, in doud

plicuri sigilate: unul exterior si unul interior.

9.2. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta:



,LICITATIE PUBLICA PENTRU iNCHIRIEREA APARTAMENT 2 — CU
DESTINATIE DE FARMACIE, CU SUPRAFATA CONSTRUITA DE 84 MP,
SUPRAFATA UTILA DE 63,3 MP, IDENTIFICAT SUB NR. CADASTRAL 70179—
C1- U6 INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA NR. 70179- C1- U6 AMPLASAT IN LOC.
MICLESTI, COM. MICLESTIL JUD.VASLUL, A NU SE DESCHIDE PANA LA
DATADE .......... ORA ........ ;

a) PLICUL EXTERIOR va trebui sa contind urmatoarele documente pentru persoana
juridica romana:

1. Documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

o Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

e Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

e Certificatul de inregistrare (CUI), emis de Oficiul Registrului Comertului - copie;

e Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult
30 zile Tnainte de data deschiderii ofertelor (original sau copie), din care sa rezulte ca:

o ofertantul nu este in faliment;
o ofertantul nu are activitatea suspendata;
o sediul social si administratorul ofertantului.

o Copie dupa Statutul si Actul constitutiv al persoanei juridice, incluzand toate actele
aditionale;

o Declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal ca societatea nu se afla in
dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare — original, conform Anexei nr. 3, Insotita
de copia actului de identitate al reprezentantului legal;

« Imputernicire, in original, pentru persoana care reprezinti ofertantul in cadrul
procedurii, insotitd de copia actului de identitate al imputernicitului;

o Certificat de atestare fiscala (ANAF), care sa ateste lipsa datoriilor fata de bugetul
de stat, valabil la data deschiderii — original sau copie legalizata;

o Cazier fiscal (ANAF), care sd ateste ca persoana nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscald, valabil la data deschiderii — original sau copie legalizata;

o Certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale, eliberat de U.A.T.
unde isi are sediul, care sa ateste lipsa datoriilor, valabil la data deschiderii — original
sau copie legalizata;

e Declaratie pe propria raspundere a administratorului privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sandtatea Tn munca
(SSM) si normele PSI, conform Anexei nr. 4.

Nota: Toate documentele depuse In copie se vor semna pentru conformitate, olograf, de cétre
ofertant.

2. Documente de certificare a platilor necesare participarii:
o Dovada achitarii taxei de participare, in cuantum de 100 lei (suma nerambursabila);
o Dovada depunerii garantiei de participare, in cuantum de 1368 lei (echivalentul a 2

chirii minime lunare).

B. Pentru persoana juridica straina



e Se depun toate documentele prevazute la lit. A, traduse in limba romana de un
traducator autorizat;

o Scrisoare de bonitate financiara, eliberatid de o banca straina cu care o banca
romana are relatii de corespondent, prezentata in original si In traducere legalizata.

C. Pentru persoana fizica autorizata (PFA), intreprindere individuala (II),
intreprindere familiala (IF)

1. Documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

o Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

o Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

o Act de identitate al reprezentantului/titularului — copie;

o Certificatul de inregistrare (CUI), autorizatia de functionare sau actul legal de
constituire — copie;

« Imputernicire notariali (in original sau copie legalizati), in cazul in care
reprezentantul la licitatie este altul decat titularul, Tnsotita de copia actului de
identitate al imputernicitului;

o Declaratie pe proprie raspundere ca nu se afla in stare de insolventa, faliment sau
lichidare — original, conform Anexei nr. 3;

o Certificat de atestare fiscald (ANAF), care sa ateste lipsa datoriilor fata de bugetul
general consolidat, valabil la data deschiderii — original sau copie;

o Certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale (de la U.A.T. de
domiciliu), care sa ateste lipsa datoriilor, valabil la data deschiderii — original sau
copie;

o Declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului, SSM si normele PSI, conform Anexei nr. 4.

2. Documente de certificare a platilor necesare participarii:
o Dovada achitarii taxei de participare, in cuantum de 100 lei (suma nerambursabila);
o Dovada depunerii garantiei de participare, in cuantum de 1368 lei (echivalentul a 2
chirii minime lunare).
b) PE PLICUL INTERIOR, care va contine oferta propriu-zisa (propunerea financiard), se

inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si sediul/domiciliul acestuia, conform
formularului — Anexa nr. 5.

Art. 10. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE ATRIBUIRE
10.1. Locatarul are obligatia de a exploata Tn mod direct bunul imobil situat in localitatea ,
fara a putea subinchiria, cesiona sau instrdina unei alte persoane, in tot sau in parte, dreptul de

folosinta asupra bunului inchiriat.

10.2. Locatarul nu poate aduce dreptul de folosintd asupra acestui bun imobil ca aport in
contracte de asociere In participatiune.

10.3. CRITERIUL DE ATRIBUIRE a contractului de inchiriere este:

CEL MAI MARE NIVEL AL CHIRIEI (Pretul cel mai mare lei /luna)



10.4. Evaluarea ofertelor:

10.5.

10.6.

Comisia de evaluare va verifica mai intai documentele de calificare din plicul exterior
(conform Art. 9).

Pentru toti ofertantii declarati "Admisi", se va proceda la deschiderea plicurilor
interioare continand ofertele financiare.

Ofertele financiare vor fi ordonate descrescator, in functie de pretul oferit.

Desemnarea castigatorului si Departajarea:

(1) Este declarat castigator ofertantul care a oferit chiria cea mai mare pe metru
patrat/luni, cu conditia ca aceasta sa fie cel putin egala cu pretul de pornire al
licitatiei.

(2) In cazul in care exista doui sau mai multe oferte cu acelasi pret maxim,
departajarea se va face prin supralicitare prin strigare (licitatie deschisd) intre
ofertantii aflati la egalitate.

(3) Pasul de licitare pentru supralicitare va fi stabilit de comisie la inceputul sedintei
(de exemplu, intre 1 si 5 lei). Castigator va fi declarat cel care ofera cea mai mare
suma in urma strigarilor.

Finalizarea procedurii:

(1) Autoritatea contractantd (Comuna Miclesti) are obligatia de a incheia contractul cu
ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(2) Contractul se Incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul atrage pierderea
garantiei de participare (1368 lei ).

(4) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuz incheierea contractului sau nu
constituie garantia de neplatd (echivalentul a 3 luni de chirie), procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura.

Art. 11. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

11.1. Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, organizatorul (Comuna Miclesti) are
obligatia de a lua toate masurile necesare pentru a evita situatiile de naturd sa determine
aparifia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale. Nerespectarea
acestor prevederi se sanctioneaza conform dispozitiilor legale in vigoare.

11.2. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
(membrii Comisiei de evaluare si supleantii) nu au dreptul de a fi ofertanti, sub sanctiunea
excluderii din procedurad si a nulitatii adjudecarii.

11.3. Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul (persoana
fizicd);

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti (persoane juridice);



e ¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

e d) persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al ofertantului si care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea
inclusiv cu persoane cu functii de decizie in cadrul Primariei Miclesti (Primar,
Viceprimar, Consilieri Locali, Secretar General).

11.4. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a semna o declaratie de integritate
(impartialitate si confidentialitate) prin care confirma ca nu se afld in niciuna dintre situatiile
de conflict de interese mentionate mai sus.

Art. 12. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR
DE ATAC

12.1. Solutionarea oricéror litigii aparute in legatura cu procedura de atribuire (licitatie),
precum si cele referitoare la incheierea, executarea, modificarea i incetarea contractului de
inchiriere se va face pe cale amiabila. In cazul in care nu se poate ajunge la o intelegere,
litigiile se vor solutiona potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

12.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului
Vaslui, in a carui jurisdictie se afla sediul locatorului (Comuna Miclesti).

Art. 13. DISPOZITII FINALE

13.1. Prin simpla inscriere la licitatie si depunerea ofertei, toate conditiile si cerintele impuse
prin prezentul Caiet de sarcini se considera acceptate si insusite integral de catre ofertant,
fara rezerve.

13.2. Drepturile si obligatiile specifice ale partilor, clauzele privind raspunderea contractuala,
rezilierea si forta majora vor fi detaliate in Contractul de inchiriere (Anexa nr. 6), care face
parte integrantd din documentatia de atribuire si se Incheie in conformitate cu legislatia
romana in vigoare (Codul Administrativ si Codul Civil).

LISTA ANEXELOR LA CAIETUL DE SARCINI

Anexa nr. 1: Fisa ofertantului

Anexa nr. 2: Declaratie de participare

Anexa nr. 3: Declaratie pe proprie raspundere (Situatie Juridica)

Anexa nr. 4: Declaratie pe proprie raspundere privind Protectia Mediului, SSM si PSI

Anexa nr. 5: Formular de oferta (Oferta Financiara)

Anexa nr. 6: Contract de inchiriere



FISA OFERTANTULUI

ANEXA NR. 1

aferenta procedurii privind inchiriere Apartament2 — cu destinatie de FARMACIE, cu
suprafata construita de 84 mp, suprafata utila de 63,3 mp, identificat sub nr. cadastral 70179—
C1- U6 inscris in Cartea Funciara nr. 70179— C1- U6 amplasat in Loc. Miclesti, Com. Miclesti,

8.
9.

10. Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daca este cazul:

Jud.Vaslui.

Sediul societatii sau adresa:

Telefon:

Reprezentant legal:

Functia:

Cod fiscal:

. Nr. Inregistrare la Registrul Comertului:

Nr. Cont (IBAN):

Banca:

Capitalul social (lei):

Cifra de afaceri (lei):

11. Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale:

Data:

Ofertant,

(Semndatura)




ANEXA NR. 2
DECLARATIE DE PARTICIPARE

aferenta procedurii privind inchiriere Apartament2 — cu destinatie de FARMACIE, cu
suprafata construita de 84 mp, suprafata utila de 63,3 mp, identificat sub nr. cadastral 70179—
C1- U6 inscris in Cartea Funciara nr. 70179— C1- U6 amplasat in Loc. Miclesti, Com. Miclesti,
Jud. Vaslui.

Ciitre, PRIMARIA COMUNEI MICLESTI Localitatea Miclesti, Judetul Vaslui

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,

(denumirea/numele si prenumele ofertantului)

imi manifest intentia ferma de participare la licitatia publica deschisa pentru inchirierea
proprietatii imobiliare (Apartament 2 — cu destinatie de FARMACIE, cu suprafata construita de
84 mp, suprafata utila de 63,3 mp, identificat sub nr. cadastral 70179— C1- U6 inscris in Cartea
Funciara nr. 70179— C1- U6 amplasat in Loc. Miclesti, Com. Miclesti, Jud.Vaslui), organizata in
sedinta publica la data de ........ o) ¢: R de catre Comuna Miclesti.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, de conditiile pentru incetarea
contractului, de conditiile respingerii ofertei si de conditiile privind pierderea garantiei de
participare la licitatie, prevazute in Documentatia de atribuire §i imi asum responsabilitatea
pierderii lor 1n conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicata de dumneavoastra pentru sedinta publica, in numele meu va
participa: DI./Dna. , posesor al CI/BI Seria
~_ ,Nr , imputernicit prin Procura Notariala nr. _, din data de .., emisa de
, & ma reprezinte §i sa semneze actele

incheiate cu aceasta ocazie.

Data: Ofertant, (Semndatura




ANEXA NR. 3
DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

aferenta procedurii privind inchirierea Apartament 2 — cu destinatie d¢e FARMACIE, cu
suprafata construita de 84 mp, suprafata utila de 63,3 mp, identificat sub nr. cadastral 70179—
C1- U6 inscris in Cartea Funciara nr. 70179— C1- U6 amplasat in Loc. Miclesti, Com. Miclesti,
Jud.Vaslui.

Subsemnatul/Subscrisa
, (se

insereaza numele persoanei fizice / denumirea persoanei juridice)

in calitate de participant la procedura de licitatie publica pentru inchirierea proprietatii
imobiliare (Apartament 2 — cu destinatic d¢ FARMACIE, cu suprafata construita de 84 mp,
suprafata utila de 63,3 mp, identificat sub nr. cadastral 70179— C1- U6 inscris in Cartea Funciara
nr. 70179— C1- U6 amplasat in Loc. Miclesti, Com. Miclesti, Jud. Vaslui), organizata in sedinta
publica la data de ....... 1) : de catre Comuna Miclesti, declar pe proprie raspundere
ca:

a) nu sunt in stare de dizolvare / lichidare / insolventa / faliment, activitatile mele nu sunt
suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o
situatie similara cu cele anterioare, reglementata prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile
prevazute la lit. a);

¢) mi-am Indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat (ANAF), precum si catre
bugetul local, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania.

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, In scopul verificarii si confirmarii

declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Inteleg ca, in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea, sunt pasibil de
incdlcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data: Reprezentant legal,

(semndtura autorizata si stampila)



ANEXA NR. 4

Persoana juridica/persoana fizica

DECLARATIE

privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea
si sanatatea in munca si normele de aparare impotriva incendiilor

Subsemnatul , reprezentant imputernicit al

(denumirea si sediul ofertantului), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate
faptei de fals Tn acte publice, cad ma angajez sa desfasor activitdti in cadrul bunului imobil
inchiriat ((Apartament 2 — cu destinatic de FARMACIE, cu suprafata construita de 84 mp,
suprafata utila de 63,3 mp, identificat sub nr. cadastral 70179— C1- U6 inscris in Cartea Funciara
nr. 70179— C1- U6 amplasat in Loc. Miclesti, Com. Miclesti, Jud. Vaslui), pe toata durata
contractului de Inchiriere, in conformitate cu prevederile legislatiei In vigoare privind:

e Protectia mediului (conform legislatiei de mediu si regulamentelor locale);
e Securitatea si sanatatea in munca (conform Legii nr. 319/2006);
e Normele de aparare impotriva incendiilor (conform Legii nr. 307/2006).

De asemenea, declar pe proprie raspundere ca la elaborarea ofertei pentru licitatia organizata
de Comuna Miclesti am tinut cont de obligatiile care imi revin cu privire la protectia
mediului, securitatea si sandtatea in munca si a normelor de aparare impotriva incendiilor pe
tot parcursul exploatdrii imobilului.

Data completarii:

Persoana juridica/persoana fizica,

(Semndtura autorizata si stampila)



ANEXA NR. 5

FORMULAR DE OFERTA

aferent procedurii privind inchirierea Apartament 2 — cu destinatie de FARMACIE, cu
suprafata construita de 84 mp, suprafata utila de 63,3 mp, identificat sub nr. cadastral 70179—
C1- U6 inscris in Cartea Funciara nr. 70179— C1- U6 amplasat in Loc. Miclesti, Com. Miclesti,
Jud. Vaslui.

(se insereaza numele persoanei fizice/denumirea persoanei
Juridice),

in calitate de participant la procedura de licitatie publica pentru inchirierea proprietatii

imobiliare ( Apartament 2 — cu destinatie de FARMACIE, cu suprafata construita de 84 mp,

suprafata utila de 63,3 mp, identificat sub nr. cadastral 70179— C1- U6 inscris in Cartea Funciara

nr. 70179— C1- U6 amplasat in Loc. Miclesti, Com. Miclesti, Jud.Vaslui), organizat in data de
ey OTQ wevaeee la sediul PRIMARIEI COMUNEI MICLESTI, judetul Vaslui.

Oferta mea de inchiriere pentru proprietatea imobiliara scoasa la licitatie este
urmatoarea:

1. SUMA IN CIFRE:

lei / luna

2. SUMA iN LITERE:

lei / luna

Data completarii:

Ofertant,

(Semndatura autorizata si stampila)
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